Stadt Aurich
Bebauungsplan Nr. 321

"Sii dlich Gasthaushelmer”
mit ortlichen Bauvorschriften
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Textliche Festsetzungen

1. Allgemeine Wohngebiete WA geméiR § 4 BauNVO

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannten
allgemein zulédssigen ,nicht stérenden Handwerksbetriebe“ sowie die ,Anlagen fiir sportliche Zwecke* nicht
zul&ssig (gemaR § 1 Abs. 5 BauNVQ)

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen)
nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Abweichende Bauweise geméaB § 9 Abs. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1,2 und 4 BauNVO

Abweichend von der offenen Bauweise sind Einzel- und Doppelhduser mit einer Lange von maximal 18,0 m
zulassig. Garagen und Nebenanlagen sind auf die max. Gebaudelange nicht anzurechnen. Des Weiteren gelten
die Regelungen der offenen Bauweise.

3. Beschriankung der Grundfliche gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO
Die Grundflache pro Einzel- und Doppelhaus darf maximal 180 m? betragen.
Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die maximale Grundflache durch die Grundflachen der Garagen und Stellplatze
mit inren Zufahrten sowie der Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und der Anlagen nach § 19 Abs. 4.3 um
50 % Uberschritten werden.

4. Geschossflichen gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO
Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO werden bei der Ermittlung der Geschossfléche nur die Voligeschosse beriicksichtigt
und es bleiben die Anlagen nach § 20 Abs. 4 BauNVO unberticksichtigt.

5. Gebdudehohe gemiR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO

Die Traufhdhe darf das MaR von 4,0 m nicht Gberschreiten. Als Traufhéhe gilt das MaR zwischen Oberkante
ErschlieBungsstraBenmitte (néchstliegender Punkt zur baulichen Anlage) und den duReren Schnittlinien aus
Auflenwand und Dachhaut.

Die Firsthéhe darf das MaR von 9,0 m nicht iiberschreiten. Als Firsthéhe gilt das MaR zwischen Oberkante
ErschlieRBungsstraRenmitte (ndchstliegender Punkt zur baulichen Anlage) und den Schnittlinien der Dachhaut.

6. Beschriankung der Zahl der Wohneinheiten gemaR § 9 Abs. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1,2 und 4
BauNVO
Pro Einzelhaus sind maximal zwei (2) Wohneinheiten und pro Doppelhaushélfte maximal eine (1) Wohneinheit
zuléssig.

7. Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtzen geméaR § 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 12und §
14 BauNVO

Stellplatze, Carports und Garagen nach § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14
BauNVO, die Geb&ude sind, sind innerhalb der Bereiche zwischen der StraRenverkehrsflache und straRen-
seitiger Baugrenze unzulassig.

Ausgenommen sind Einstellplatze im Bereich der Zufahrt zu den Garagen und Carports mit maximal 2,50 m
Breite je Garage oder Carport.
8. Wallheckenschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Stellplatze, Carports und Garagen nach § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14
BauNVO, die Gebaude sind und einen Bruttorauminhalt von mehr als 15 m* haben, miissen einen Abstand von
mindestens 5,0 m zu den Mittelachsen der Wallhecken einhalten.

In einem Streifen von bis zu 3,0 m Abstand zu den Achsen der Wallhecken sind Bodenauftrag, Bodenabtrag und
Bodenbefestigung unzuléssig.

9. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

9.1 Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Aurich, der
Anwohner und des Entwésserungsverbandes belastet.

9.2 Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Aurich und
des Entwasserungsverbandes belastet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

1. Einfriedungen

Die Héhe der Einfriedungen darf an der zu den o6ffentlichen StraRenverkehrsflaichen gelegenen Grundstiicksseite
das Mal von 1,20 m nicht Gberschreiten. Ausnahmsweise sind Einfriedungen uber das MaR von 1,20 m zul&ssig,
wenn es sich um Hecken handelt.

2. Dachform und Dachneigung

Es sind Sattel-, Walm- und Pultd&cher mit einer Dachneigung von 30° - 50° zuléssig. Die Festsetzung gilt nicht fur
Grundéacher (Gras- und Sedumdécher) und Dachaufbauten. Sie gilt ebenfalls nicht fir Garagen, Carports und
Nebenanlagen, soweit diese eine Grundflache von 50 gm nicht Uiberschreiten. Bei der Ausbildung von
Grlndachern ist eine geringere Dachneigung zuléssig, die Dachneigung muss jedoch mindestens 20° betragen.

Pultdécher sind nur in der dargestellten Lésung zuldssig: b

Ay |
a<150m
b<250m

3. Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zuléssig, wenn ihre Gesamtbreite die Halfte der Lange der jeweiligen Traufseite des Daches
nicht Uberschreitet. Der Abstand der Dachaubauten zum Ortgang des Hauptdaches und der Abstand zwischen
den Dachaufbauten muss mindestens 1,50 m betragen.

4, Materialverwendung

Das geneigte Dach ist mit unglasierten Dachziegeln, unglasierten Dachsteinen, als Griin- oder Reetdach
herzustellen. Die Verkleidung der AuRenhaut der Wandfldchen mit Wellblech und Fliesen ist unzuléssig.

5. Dachfarben

Fur die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune und schwarze Farbténe (RAL-Farbténe Nr. 2001, 2002, 3000,
3002, 7016, 7021, 7023, 7024, 7026, 8001 bis 8004, 8019, 8022 bis 8028) zuldssig. Geringfiigige
Farbabweichungen sind zulassig.

Von diesen Festsetzungen sind ausgenommen:
e  Grln- und Reetd&cher
¢ in die Dachflache integrieerte oder aufgesetzte Anlagen fiir Solarenergie
¢  Wintergarten, offene Kleingaragen und Gartenh&user

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Nieders4chsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverwaltungsgesetzes hat der Rat der Stadt Aurich
diesen Bebauungsplan Nr. 321 ,Sudlich Gasthaushelmer*, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Aurich, den Z(O“/ Zy/g

s/

ermelster
ndhorst

5. Vereinfachte Anderung

Der Venwaliungsaissthiess der Stedk Aurich hat in seiner Sitzung am
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Stellungnahme bis gegeben.

Aurich, den

Der Biirgermeister
Herr Windhorst

aem veremiac geanderten Entwurf

Gelegenheit zur

6. Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Aurich hat den Beba

Sitzung am _13.12.2012 als Satzung( d gaugﬁ:I
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ie die Begriindungen beschlossen.

ch Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner

7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 B
Emden bekanntgemacht worden. Der
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D r Burgermeister
Herr Windhorst

4.05. 2013 im Amtsblatt flr den Landkrers Aurich und die Stadt

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschrifte {zbem? Zustandekommen des Bebauungsplanes nicl
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9. Mangel der Abwigung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
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Planzeichenerklidrung

I. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

4. Verkehrsflichen 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Allgemeine Wohngebiete StraBenverkehrsflachen

OO Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
L L] Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen,
2. MaB der baulichen Nutzung 5. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- S (S;réLf_Chem und sonstigen Bepflanzungen sowie von
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir owassem
. Geschossflachenzahl als Héchstmal Ablagerungen . e
0 | mgrenzung von Schutzgebieten
Feam GriiREche als HoskatmaR und Schutzobjekten im Sinne des
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal o Stellplatz fur Abfallbehalter Naturschutzrechts

Hohe baulicher Anlagen in m tiber einem Bezugspunkt

als Hochstmal

6. Grinflachen 9. Sonstige Planzeichen

- offentliche Grinflache ﬁ
==l

Traufhéhe
Firsthéhe

TH: <=4,00 m
FH: <= 9,00 m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Zweckbestimmung:
a Abweichende Bauweise (vgl. TF 1) Riumeliaifen
A nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig o SPieipiE
pron i = =
- 7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft =) i :

I L] % »
L ! Baugrenze den Hochwasserschutz und die Regelung des % i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

..... Flachen

Wasserabflusses e

Regenriickhaltebecken

Hinweise

1. Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

2. Abfallentsorgung

Sind Stralenteile, StraRenziige und Wohnwege mit den Sammelfahrzeugen nicht befahrbar oder kénnen
Grundstiicke nur mit unverhaltnisméRigem Aufwand angefahren werden, haben die zur Entsorgung Verpflichteten
gemaR § 18 Abs. 2 Satz 4 der Satzung uber die Abfallentsorgung fiir den Landkreis Aurich
(Abfallentsorgungssatzung) vom 20.03.2001 (Amtsblatt des Landkreises Aurich Nr. 13 vom 31.03.2001) die
Abfallbehalter an eine durch die Entsorgungsfahrzeuge erreichbare Stelle zu bringen oder bringen zu lassen. In
diesem Fall kann durch den Landkreis Aurich als &ffentlich-rechtlicher Abfallentsorgungstréger ein geeigneter
Stand- und Rufstellplatz bestimmt werden, der durch die Entsorgungsfahrzeuge erreicht werden kann.

Die Anwohner von Stichstraen ohne oder mit nicht ausreichend dimensionierter Wendeanlage miissen ihre
Abfall- und Wertstoffe an den Einmindungen der Stichstralen in die n4chstgelegene Gemeindestralle zur
Entsorgung bereitstellen. Entsorgungsfahrzeuge dlrfen aus Sicherheitsgriinden in StichstraRen ohne
Wendeanlage nicht wenden.

3. Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kénnen archdologische Funde, wie Tongef4Rscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
oder aufféllige Bodenverfarbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der
Ur- und Frithgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nds.
Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der, Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Untemehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die Untere Denkmalschutzbehérde, der Landkreis
sowie die Ostfriesische Landschaft entgegen.

4. Wallhecken

Die zeichnerisch festgesetzten Wallhecken sind, neben der Festsetzung zur Erhaltung nach § 9 (1) 25 b)
Baugesetzbuch und der Festsetzung zur Neuanlage nach § 9 (1) 25 b) Baugesetzbuch, auch nach § 22
Niedersédchsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz geschiitzt. Sie sind dem entsprechend in
ihrem naturnahen Zustand zu erhalten. Das Wachstum von Bdumen und Stréduchern darf demnach nicht
beeintrachtigt werden. Zustindig fir die Uberwachung der Einhaltung des Wallheckenschutzes ist zur
Vermeidung einer Doppelzustandigkeit mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich vorrangig
der Fachbereich Bauen der Stadt Aurich auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes

5. Baumschutzsatzung

Im Stadtgebiet von Aurich sind alle Baume mit einem Stammumfang von 80 cm und mehr, gemessen in einer
Hoéhe von 100 cm Uber Erdboden durch die Baumschutzsatzung geschiitzt. Die Baumschutzsatzung der Stadt
Aurich ist zu beachten.

Erneute Bekanntmachung zum Inkrafttreten des Bebauungsplans

Die Ausfertigung des Bebauungsplanes hat vor seiner Bekanntmachung zu erfolgen. Zur Heilung dieses Verfahrensfehlers
wird der Bebauungsplan Nr. 321 ,Siidlich Gasthaushalmer” im Rahmen eines erganzenden Verfahrens gemal § 214 Abs. 4
BauGB hiermit erneut bekannt gemacht. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 321 ,Stidlich Gasthaushalmer”
wurde erneut am A O QODS,  im Amtsblatt fiir den Landkreis Aurich bekannt gemacht.

Aurich, den ,{9 OZ 2025_
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am _11.07.2011_die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 321 ,Stdlich Gastha er mit drtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde geméan fM_" Absc 1.Ba‘t|G§ am __28.12.2011 ortsiiblich bekanntgemacht.
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2. Plangrundiage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafistab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und wejst die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 9. £. 4 A )- Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen_in die Ortlichkeit ist einwandfrei maoglich.

Aurich, den M /A 3

Katasteramt Aurich
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(Unterschrift)

3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Projektbearbeitung:  Dipl. Ing. Matthias Lux
Technische Mitarbeit: D. Nordhofen
- 5:’7

Oldenburg, den _21.11.2012

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am _23.07.2012 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.08.2012 ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 15.08.2012 bis 17.09.2012 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB oéffentlich ausgelegen.
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