Stadt Aurich

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 350
gemal § 10a Absatz 1 BauGB
sowie zur 62. Anderung des Flachennutzungsplans gemaR § 6a BauGB
- Am Pferdemarkt -

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB sind dem Bebauungsplan sowie gemaR § 6a BauGB dem
Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen. Sie soll darlegen, in
welcher Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Verfahren berticksichtigt wurden und aus welchen Grinden die
Planinhalte nach Abwéagung mit den gepriften in Betracht kommenden Alternativen gewéahlt
wurden.

Planungsziele

Die Stadt Aurich beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 350 und die damit
einhergehende 62. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich westlich des
Pferdemarktes. Dadurch soll die Revitalisierung des teilweise brachliegenden Standortes
durch eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ermdéglicht werden.

Das grundlegende Planungsziel ist die Starkung des Mittelzentrums Aurich als Einkaufsstadt
durch die Schaffung eines neuen Fachmarktzentrums. Angedacht ist die Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes sowie eines Drogeriemarktes nebst weiteren kleinteiligen
Nutzungseinheiten (Backshop, Blumengeschéft, Tabak, Apotheke, Gastronomie), erganzt um
weitere Fachmarkte. In den Obergeschossen des Fachmarktzentrums soll neben Wohnungen
auch ein Hotel entstehen. Das geplante Fachmarktzentrum liegt innerhalb des
Erganzungsbereichs ZVB Innenstadt und dient der Starkung der Nahversorgung fur den
nordlichen Innenstadtbereich sowie der Frequenzerhdhung der FuRgangerzone Norderstral3e.
Die Uberplanung des Freiraumbereiches dient u.a. einer guten fuRRlaufigen Anbindung des
Areals an die Auricher Altstadt. Das Ziel ist eine zeithahe Gesamtentwicklung des Areals. Die
Flache wird im Bebauungsplan Nr. 350 als Sondergebiet (SO) und als Mischgebiet (MU)
festgesetzt.

Verfahrensablauf
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 20.06.2017 die

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 350 ,Am Pferdemarkt‘ sowie die 62. Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafl 8§ 2 Abs. 1 BauGB am 31.03.2023 im Amtsblatt fur
den Landkreis Aurich und fir die Stadt Emden bekanntgemacht.

Zur Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB wurde der Offentlichkeit vom
12.04.2023 bis einschlieBlich 22.05.2023 die Mdglichkeit gegeben, sich dber die
Vorentwurfsplanung zu informieren.

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaR 8§ 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 30.03.2023 per E-Mail ebenfalls die Méglichkeit gegeben, sich in der Zeit
vom 12.04.2023 bis einschlie3lich 22.05.2023 uber die Vorentwurfsplanung im Internet zu
informieren. Wahrend der Auslegungsfrist sind Stellungnahmen eingegangen, die -
entsprechend der Abwagungsergebnisse - in der Begrindung zum Entwurf des



Bebauungsplans Nr. 350 beachtet wurden. Hinweise zur 62. Anderung des
Flachennutzungsplans sind nicht eingegangen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung und die 62. Anderung des Flachennutzungsplans haben in der
Zeit vom 26.02.2024 bis zum 03.05.2024 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 16.02.2024 und 28.03.2024 mit
dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, ortsiiblich bekanntgemacht.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB vom 22.02.2024 und 27.03.2024 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Rat der Stadt Aurich hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 20.06.2024 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss festgestellt. Die 62. Anderung des Flachennutzungsplans wurde in selbiger Sitzung
festgestellt.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

e frihzeitige Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 1 BauGB)
(per Mail vom 30.03.2023)

Es gingen von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen ein:

1. Landkreis Aurich:
Hinweise zur Erforderlichkeit eines Oberflachenentwasserungskonzepts. Bedenken in
Hinblick auf raumordnerische Belange und die Zulassigkeit von Verkaufsflachen.
Hinweise auf abfallrechtliche und bodenschutzfachliche Belange. Hinweis auf die
Richtlinie zur Pflege von Baumen (ZTV Baum) sowie Hinweise auf Lichtimmissionen.
e 2. Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz:
Forderung eines Oberflachenentwasserungskonzepts.
o 3.00WV:
Hinweis auf vorhandene Versorgungsleitungen im Plangebiet. Hinweis auf
Anschlussmdglichkeit an das Trinkwasserversorgungsnetz. Allgemeine Hinweise.
o 4. LGLN:
Hinweise in Hinblick auf die erforderliche vermessungs- und katastertechnische
Bescheinigung
e 5. Stadt Aurich FD 15 Stadtentwé&sserung:
Planung zur Schmutzwasserkanalisation / Anschluss an die stadtische Kanalisation ist
nachzureichen. Planung der Oberflaichenentwasserung einschl. Riickhaltung ist noch
vorzulegen.
e 6. NLStBV:
Bedenken hinsichtlich der Mehrbelastung der Knotenpunkte. Hinweise zur
Verkehrssicherheit der Knotenpunkte und zu den Parkverhaltnissen.
e 7. Naturschutzbund:
Anregungen zum Gehdlzerhalt, Baumschutz und Wallheckenschutz.




Es wurde ein Oberflachenentwésserungskonzept erstellt und vorgelegt. In Bezug auf die
Stellungnahme des NLStBV wurde klarstellend auf der MU-Flache nordlich der
SchitzenstralRe eine Flache fur Stellplatze festgesetzt. Zudem wurde bezugnehmend auf die
Stellungnahme des Landkreises Aurich die textliche Festsetzung zur Zulassigkeit der
Verkaufsflachen angepasst. Die Begrindung des Bebauungsplans wurde an den
entsprechenden Stellen erganzt. Eine textliche Festsetzung zum Schutz vor Lichtimmissionen
wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Zudem wurde fir das Plangebiet ein Konzept
zur Oberflachenentwésserung sowie eine schalltechnische Untersuchung ausgearbeitet,
deren Ergebnisse und Malnahmen in den Bebauungsplan (teilweise als Textliche
Festsetzungen) dbernommen wurden. Festsetzungen zum Gehdélzerhalt, zum Baumschutz
und zum Wallheckenschutz wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

o Beteiligung der Behdrden (8 4 Abs. 2 BauGB)
(per Mail vom 26.02.2024 und 03.05.2024)

Es gingen von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen ein:

e 1. Landkreis Aurich
Wasser- und Deichrechtliche Bedenken: Fir geplante Neuversiegelungen ist ein
Oberflachenentwasserungskonzept mit Nachweis der Regenwasserriickhaltung gem.
KOSTRA DWD 2020 und einer Abflussdrosselung auf 2,0 I/s*ha zur Prifung und
Genehmigung vorzulegen.

e 2.00WV:
Hinweis auf vorhandene Versorgungsleitungen im Plangebiet. Hinweis auf
Anschlussmoglichkeit an das  Trinkwasserversorgungsnetz.  Hinweise  zur
Léschwasserversorgung und zum Versorgungsdruck. Allgemeine Hinweise.

o 3. EWE Netz GmbH
Hinweise zu Leitungen im Plangebiet. Allgemeine Hinweise

e 4. Deutsche Telekom Technik GmbH
Hinweise zu Leitungen im Plangebiet. Allgemeine Hinweise

e 5. LGLN:
Hinweise in Hinblick auf die erforderliche vermessungs- und katastertechnische
Bescheinigung

e 6. NABU
Erhebliche Bedenken aufgrund einer Geholzentfernung mit Abtragung eines dicht
bewachsenen Erdwalls im Plangebiet. Bedenken hinsichtlich der fehlenden
faunistischen Kartierung. Hinweise auf das BNatSchG.

Das Oberflachenentwasserungskonzept wurde entsprechend ergénzt. Die Planzeichnung
zum Bebauungsplan und die Begrindung wurden redaktionell erganzt. Die Plangrundlage
wurde ausgetauscht.



Beteiligungen der Offentlichkeit

e Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
(vom 12.04.2023 bis zum 22.05.2023)

e Privater Einwender 1
Anregungen, Hinweise und Fragen zu Anlieferungs- und Warenannahmezeiten in
Verbindung mit Larmschutz und Lichtimmissionen, geplante Anordnung der Parkplatze,
Versiegelungsquote und Klimakonzept/Bepflanzung im Plangebiet sowie allgemeine
Hinweise und Ruckfragen zu den Inhalten des Bebauungsplans

e Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
(vom 26.02.2024 bis zum 03.05.2024)

e Privater Einwender 2
Allgemeine Hinweise und Rickfragen zu den Inhalten des Bebauungsplans, Bezug zur
2. Anderung des Bebauungsplans 127 vom 05.08.1999 (nicht rechtskréaftig), Bedenken
in Hinblick des Larmschutzes der Wohnnutzung gegeniber dem Schitzenverein,
Bedenken in Hinblick auf die Verkehrs- und Parksituation, Bedenken hinsichtlich des
Erhalts von Baumen sowie der Wallhecke, Bedenken hinsichtlich der Erhaltung von
Geholzen und eines Entwasserungsgrabens am Nordrand.

e Privater Einwender 3
Bedenken hinsichtlich der Vollstandigkeit der Unterlagen zum Larmschutz.

Abwé&gungsvorgang

Die relevanten Belange wurden eingehend untersucht und sorgféltig abgewogen. Im Rahmen
der Drucksache zur Offentlichen Auslegung und der Drucksache zur Satzung
(Abwégungsvorgang — Behandlung der Stellungnahmen) ist dies dokumentiert. Rechtliche
Hinderungsgriinde fur die Umsetzung des Bebauungsplanes waren nicht zu erkennen. Es
erfolgte eine Wiederholung der Auslegung aufgrund eines Formfehlers. Alle Unterlagen
konnten in diesem Rahmen vollstandig eingesehen werden.

Beurteilung der Umweltbelange
Zur Beurteilung der Umweltbelange wurden folgende Gutachten erstellt:

¢ Oberflachenentwasserungskonzept, Thalen Consult, 10.10.2023
e Schalltechnisches Gutachten, IEL GmbH, 10.11.2023
o Umweltbericht, LaReG Planungsgemeinschaft GbR 03.05.2024

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltprifung gemald 8 2 Abs. 4
BauGB durchgefuhrt und die Ergebnisse dieser in einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB
dargestellt. Durch die Planung werden hauptsachlich bereits versiegelte Flachen bebaut. Im
Wallheckenbereich am Nordrand sowie im Rahmen einer Bepflanzung an der Stellflache im
sudwestlichen Bereich des Plangebietes kommt es zu einer Entsiegelung. Bei der
Gegenuberstellung des Bebauungsplanes 127 mit dem geplanten neuen Bebauungsplan 350
wird eine Verringerung der zuléassigen Versieglungsflache von 558 m? deutlich.

Mit Ausnahme des Schutzgutes Tiere wird kein Schutzgut negativ beeinflusst. In Hinblick auf
das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt besteht potenziell die Mdglichkeit eines



Verlusts von einem Habitatbaum fir Gehoélzhohlenbriter bzw. Flederm&use. Eine Kontrolle
des zu fallenden potenziellen Habitatbaumes kann Beeintrachtigungen Ubertagender bzw.
Uberwinternder Flederméduse bzw. Gehdlzhohlenbriter vermeiden. Es kann jedoch nicht
davon ausgegangen werden, dass ausreichend vergleichbare Strukturen im engen raumlichen
Zusammenhang vorhanden sind. Der Verlust eines Habitatbaumes ist auszugleichen.

Bei Beachtung von Ausgleichsmalinahmen (8 44 Abs. 5 BNatSchG) und der
VermeidungsmalRnahmen kann davon ausgegangen werden, dass die Verbotstatbestande
des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht bertihrt werden.

Planungsalternativen

Das Plangebiet ist bereits bebaut, befindet sich in zentraler Lage und umfasst eine Gré3e von
ca. 3,9 ha. Planungsalternativen sind nicht vorhanden. Die zu erwartenden Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft im Untersuchungsgebiet konnen durch geeignete Maflinahmen zur
Minderung und Kompensierung ausgeglichen werden.

Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die vorliegende Bauleitplanung keine
wesentlichen 6ffentlichen und privaten Belange beeintrachtigt werden. Aus Sicht des
Planungstragers ist davon auszugehen, dass nach Umsetzung der im nachgeordneten
Verfahren vorgesehenen MalBhahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ersatz von Eingriffen
keine erheblichen Beeintrachtigungen von umweltrelevanten Schutzgutern infolge dieser
Bauleitplanung verbleiben werden.

Erstellt mit Datum vom 08.08.2024 durch das Planungsbiro Evers & Partner Stadtplaner
PartGmbB, in Abstimmung mit der Stadt Aurich



