Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004

(BGBI. I, Seite 2414) und der §§ 6 und 40 der Niedersédchsischen Gemeindeverordnung (NGO)
vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. Seite 382), alle in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glilti-

! gen Fassung, hat der Rat der Stadt Aurich diese vierte Anderung des Bebauungsplanes Nr.

' 21 (Hammerkeweg), bestehend aus der Planzeichenerklédrung und den textlichen Festsetzungen
' als Satzung, sowie die Begriindung beschlossen.
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Planunterlage

Kartengrundlage: Gemarkung: Aurich .
Flur: 4 und 20 i
MaRstab: 1:1000
Az.:

Dle kommunalen Kérperschaften sind von den Vorbehalten bei der Verwertung
von Angaben des amtlichen Vermessungswesens gem. § 5 des Niederséchsi-
schen Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.
2002 freigestellt, dazu gehéren auch Zwecke der Bauleitplanung.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und .
Platze vollstandig nach (Stand vom /7.0 §. 07). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwand-
frei maglich.
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Planverfasser

Der Entwurf der vierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 (Hammerkeweg) wurde aus-
gearbeitet von der Stadt Aurich, Abteilung Planung.
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Aufstellungsbeschlu

Der Verwaltungsausschuf? der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 27.09.1999 die Aufstel-
lung der vierten Anderung des Bebauungsplanes Nr.21 (Hammerkeweg) beschlossen. Der
Aufstellungsbeschlu® wurde gemaf § 2 Absatz 1 BauGB am 18 829 ortlblich
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bekanntgemacht. <
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Friihzeitige Birgerbeteiligung

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 18.05.2006 dem vereinfacht geédnderten
Entwurf der vierten Anderung des Bebauungsplanes Nr.21 (Hammerkeweg) mit den textli-
chen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 13
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SatzungsbeschluR

Der Rat der Stadt Aurich hat die vierte Anderung des Bebauungsplanes Nr.21 (Hammer-

keweg) mit den textlichen Festsetzungen nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 18.05.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) und di ]
schlossen.
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Genehmigung

Der Bebauungsplan Nr. nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB mit
den enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften iber Gestaltung und den textlichen Fest-
setzungen ist mit Verfligung vom heutigen Tage (Az. ) unter
Auflagen / mit MaBgaben / mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile gem&R § 10 Abs. 1 und 2i.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB

genehmigt.

Beitrittsbeschlul ‘

Der Rat der Stadt Aurich ist den in der Verfligung vom (Az.. )
aufgefiihrten Auflagen / MalRgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am
beigetreten.

Der Bebauungsplan Nr.  mit den enthaltenen &értlichen Bauvorschriften tiber

Gestaltung hat wegen der Auflagen / MaRBgaben vom bis zum
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich
bekanntgemacht. '

Aurich, den
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Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB der vierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 (Hammerkeweg)
ist am(16. A0A02bim Amitsblatt fur den Landkreis Aurich und die Stadt Emden
bekanntgemacht worden.

Die vierte Anderung des Bebauungsplan Nr. 21 (Hammerkeweg) if'l-dﬂﬁﬂlim {x{; {C:XL’)C(;
rechtsverbindlich geworden. ' Grods
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Die Burgerbeteiligung gemé&fR § 3 Absatz 1 BauGB wurde am 19.09.2003 ortsiiblich bekannt
gemacht und vom 29.09.2003 bis zum 29.10.2003 in Form einer Bil ersammlung durch-
gefiihrt. gvady
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Offentliche Auslegung

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten der vierten Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 21 (Hammerkeweg) ist die beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
der Vorschriften tiber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes
beim Zustandekommen der vierten Anderung des Bebauungsplanes Nr.21 (Hammerkeweg)

nicht geltend gemacht worden.

Aurich, den

Unterschrift

Der Verwaltungsausschul® der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 16.12.2004 dem Ent-
wurf der vierten Anderung des Bebauungsplanes Nr.21 (Hammerkeweg) mit den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméaR § 3
Absatz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 26.03.2005 ortstiblich bekanntge-

gemacht. Der Entwurf der vierten Anderung des Bebauungsplanes Nr.21 (Hammerkeweg) mit

den textlichen Festsetzungen und der Begrtindung haben geménR § 3 Absatz 2 BauGB vom |
05.04.2005 bis zum 06.05.2005 6ffentlich ausgelegen.
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Erneute &ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschul der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. mit den enthaltenen 6rt-
lichen Bauvorschriften Uber Gestaltung, den textlichen Festsetzungen und der
Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. mit den enthaltenen &rtlichen Bauvor-
schriften (ber Gestaltung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung hat
vom bis zum gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Aurich, den

Blirgermeisterin

Méngel der Abwégung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.  sind

Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Aurich, den

Unterschrift

Beglaubigungsvermerk
(nur far Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird |
bescheinigt. Bei der Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Aurich, den
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Textliche Festsetzungen

Einschrankung der Art der Nutzung
(§ 8 und § 9 in Verbindung mit § 1 Abs. 4, 5, 8 und BauNVO)

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet und im eingeschrénkten Industriegebiet sind
folgende Einzelhandelsbetriebe zuléssig:

Mébel, Autozubehdr- und Reifenhandel, Bau - und Heimwerkerartikel, Baustoffe,
Bauelemente, Blrobedarf/ Organisationsartikel (mit Gberwiegend gewerblicher
Ausrichtung), Campingwagen/ Campingartikel, ElektrogroRgeréte (weilke Ware),
Fahrrad-/ Motorradbedarf, Farbery Tapetery Bodenbelage, Gartenbedarf/
Freilandpflanzen (incl. Gartenmébel, Gartenteiche), Kamine, Kraftfahrzeuge, Markisen,
' Mikrocomputer, Saunaanlagery Schwimmbadanlagen, SportgroRgeréte, Sanitérartikel
(ind.. Installationsbedarf, Badeinrichtungen), Werkzeuge/ Maschinen und Zelte,

' Uber die zuléssigen Nutzungen hinaus it im eingeschréinkten Gewerbegebiet auf der
- mit @ bezeichneten Fliche ein Lebensmittelverbrauchermarkt zuléssig.

Ansonsten sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig.

Die Zulassigkeit der betrieblichen Nutzungen der jeweiligen Gl - und GE - Fléchen
richtet sich nach den Angaben des immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegels Lw "

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmalie erreicht
werden, kénnen in Form eines Schirmwertes D (berechnet z. B. gem. VDI 2720)
bezlglich der maligebenden Aufpunkte dem Wert des Fléchenschallleistungspegels zu
gerechnet werden.

Erhdhte Luftabsorbtions- und Bodenddmpfungsmalie (frequenz- und
entfemungsabhéngige Pegelminderungen gem. VDI 2714) und / oder zeitliche
Begrenzungen der Emissionen kénnen bezlglich der maflRgebenden Aufpunkte dem
Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

MaR der baulichen Nutzung, hier : Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Hochstgrenze festgesetzt. Das MaR gilt ab
Oberkante ErschliefungsstralRenmitte (néchstliegender Punkt zur baulichen Anlage).

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind die maximalen Héhen
der baulichen Anlagen mit 11,00 m festgesetzt.
Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 1, 2 und 4 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise. Abweichend hiervon sind Gebaudelangen Gber 50,0 m
zulassig.

4. Carports, Stellplétze und Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagen, Carports und Stellplétze geméR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen als
Gebaude gemal § 14 BauNVO missen einen Mindestabstand von 5,0 m von den
Achsen der Wallhecken einhalten.

5. Schallschutzmainahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb des mit A festgesetzten Bereichs ist die vorhandene Schallschutzwand mit
einer Hohe von 4,0 m Uber dem Geléande zu erhalten.
Innerhalb des mit B festgesetzten Bereichs ist der vorhandene Erdwall mit einer Hohe
von 3,5 m Uber dem Gelénde zu erhalten.

6. Wallheckenerhaltung (§ 9 (1) 25.b BauGB)
In einem Streifen von bis zu 3,0 m Abstand zu den Achsen der Wallhecken sind
Bodenauftrag, Bodenabtrag und Bodenbefestigung unzul&ssig.

7. Wellheckenneuanlage (§ 9 (1) 25.a BauGB)
Die neu anzulegenden Wallhecken sind aus anstehendem Oberboden mit 1,5 m Hohe
(lose geschiittet, Hohe nach Sackung mindestens 1,2 m) und 2,5 m FuRbreite
aufzusetzen und je 1,0 m Walllénge mit einem einheimischen und standortgerechten
Laubstrauch der Arten Stieleiche, Eberesche/\Vogelbeere, WeiRdom, Faulbaum,
Hasel, Schlehe, Schwarzer Holunder/Flieder und Hundsrose mit mind. 100-150 cm
Wuchshéhe (vor Pllanzschnitt) auf der Wallkuppe zu bepflanzen.

8. Erhaltung von Baumen und Strduchem  (§ 31 (1) BauGB)
Ausnahmsweise ist eine Entfemung von Baumen und Stréuchem zuldssig, soweit das
flr die Unterhaltung des verrohrten Gewassers Il. Ordnung notwendig ist.

9. Sonstige Planzeichen: GFL 1  (§ 31 (1) BauGB)
Ausnahmsweise kann die Lage der mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastenden
Flache (GFL 1) zugunsten der Allgemeinheit bis zu 10,0 min dstlicher Richtung
parallel verschoben zugelassen werden.

Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(u.a. TongeféRschierben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemél § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Aurich oder
der Ostfriesischen Landschaft — Abt. Archéologie - unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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2. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden
werden, ist unverzliglich die Untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

3. Wallhecken

Die im Plangebiet vorhandenen bzw. neu anzulegenden Wallhecken sind auch nach § 33
Niederséachsisches Naturschutzgesetz geschiitzt. Sie sind daher in ihrem nattirlichen
Zustand zu erhalten. Handiungen, die das \Wachstum der Biume, Straucher, Graser und
Kréuter beeintréchtigen, sind verboten. Sie sind gleichzeitig nach § 9 (1) 25.b BauGBim
Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt. Zur Vermeidung von Doppelzusténdigkeit mit
der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Aurich ist fir die Uberwachung aller
Wallhecken im Plangebiet ausschlieflich die Stadt Aurich Fachbereich Bauen zustandig.

Planzeichenerklarung :
1. Art der baulichen Nutzung

GE-e
IGI-<

eingeschranktes Gewerbegebiet
( siehe textl. Festsetzung Nr.1)

eingeschranktes Industriegebiet
( siehe textl. Festsetzung Nr. 1)

flachenbezogener Schallleistungspegel LW"

tags / nachts

2. Mal} der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzanhl
1.2 GeschoRflachenzahl
mHB mit Héhenbeschrénkung

(siehe textl. Festsetzung Nr. 2 )

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
(siehe textl. Festsetzung Nr. 3)

Baugrenze

4. VVerkehrsflachen

! ' &ffentliche Strassenverkehrsfliche

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier : Fu3- und Radweg

5. Grinflachen

OG

private Grlinflachen

offentliche Grinflachen

6. Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses

Flache fir den Raumstreifen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur

Gewasser Il. Ordnung

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

neu anzulegende Wallhecken
(siehe textl. Festsetzung Nr. 7 )

zu erhaltende Wallhecken
( siehe textl. Festsetzung Nr. 4 und Nr. 6)

Erhalt von Bdumen und Strduchern

8. Sonstige Planzeichen

»® @ @® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
TGFL2 | mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche 2
| s I zugunsten der Ver- und Entsorger und der Stadt Aurich

SchallschutzmaRnahmen
( siehe textl. Festsetzung Nr. 5)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Stadt Aurich

4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21

,Hammerkeweg"

Stand: Aurich, den 26.04.2006

Stadt Aurich, Abteilung Planung
Bgm. = Hippen - Platz 1
26603 Aurich

MafRstab 1 : 1000
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