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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GELTUNGSBEREICH BEBAUUNGSPLAN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVO)

Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und sind damit nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Dorfgebiet (MD und MDe)
(§ 5 BauNVO)

Die im Dorfgebiet (MD und MDe) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 allgemein zuldssige Nutzung Tankstellen sowie
die gemal § 5 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssige Nutzung Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs.
3 Nr. 2 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit nicht zulassig. (§ 1 Abs.
5 und 6 BauNVO).

In den mit ,e“ gekennzeichneten Teilen des Dorfgebietes (MDe) sind die gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 1 und 4
allgemein zulassigen ,Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe" und die ,Betriebe zur
Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse“ nicht zulassig. (§ 1
Abs. 5 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEILBEREICH QUALIFIZIERTER BEBAUUNGSPLAN

Abweichende Bauweise a
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1,2 und 4 BauNVO)

Die Gebéaude sind in offener Bauweise zu errichten. Abweichend von der offenen Bauweise sind jedoch
nur Gebaude mit einer maximalen Lange von 16 m zuldssig.

Anzahl der Wohnungen
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Q’émél& § 9 Abs.'1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass pro Einzelhaus maximal zwei (2) Wohrpungen und
gro Doppelhaushalfte maximal eine (1) Wohnung zulassig sind. |

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ), wird als Hochstgrenze gemaR Planeintrag festgesetzt. Gemal § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO wird festgelegt, dass die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlangen um maximal 30 % Uberschritten werden darf.

Geschossflache

Die Geschossflache pro Einzel- und Doppelhaus darf gemaf Planeintrag maximal 180 m? betragen.
GemalR § 20 Abs. 3 BauNVO werden bei der Ermittlung der Geschossflache nur die Vollgeschosse
berlicksichtigt. Gemal § 20 Abs. 4 BauNVO bleiben Anlagen nach § 14 BauNVO, Balkone, Loggien,
Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind
oder zugelassen werden kdénnen, unberiicksichtigt.

Héhenlage der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 3 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebieten (WA) und im Dorfgebiet (MDe) wird die Héhenlage des fertig gestellten
ErdgeschossfulRbodens (OKFF EG) auf maximal 0,5 m Uber der Mittelachse der nachstgelegenen
ErschlieRungsstralle (Endausbauhéhe) festgesetzt.

Gebaudehohe
(§16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Traufhéhe darf das Mal: gemafR Planeintrag nicht Giberschreiten. Als Traufhéhe gilt das MaBR zwischen
Oberkante ErschlieBungsstraRenmitte (ndchstliegender Punkt zur baulichen Anlage) und den aufl3eren
Schnittlinien aus AuRenwand und Dachhaut.

Die Firsthéhe darf das MalR gemaR Planeintrag nicht Uberschreiten. Als Firsthéhe gilt das Mal zwischen
Oberkante ErschlieBungsstraRenmitte (nachstliegender Punkt zur baulichen Anlage) und den
Schnittlinien der Dachhaut.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 12 Abs. 6 u. § 14 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 25a Nr. 25b BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze nach § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14
BauNVO, die Gebaude sind, sind innerhalb der Bereiche zwischen der Stralenverkehrsflache und der
stralRenseitigen Baugrenze (Vorgartenzone) unzuldssig. Ausgenommen sind Einstellplatze im Bereich
der Zufahrt zu den Garagen und Carports mit maximal 2,50 m Breite je Garage oder Carport.

Garagen, Carports und Stellplatze nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen als Gebdude nach § 14
BauNVO sind in einem Abstand von 7,0 m zur Achse der Wallhecken unzulassig.

Wallheckenschutz und Wallheckenentwicklung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die natirliche Vegetation der Wallhecken ist zu férdern und zu erhalten. Eine Bepflanzung mit
gebietsfremden Pflanzen ist unzuldssig. In einem Streifen von bis zu 4,0 m Abstand zu den Achsen der
Wallhecken sind Bodenauftrag, Bodenabtrag und Bodenbefestigung unzuldssig; die Flachen sind als
Rasenflachen zu nutzen, ein Einbringen von nicht standortgerechten oder nicht heimischen Arten ist
unzuldssig.

Die Wallhecken sind in Gehdlzliicken zweireihig im Bereich des Wallkopfes bei 0,8 m Reihenabstand und
bei 2,2 m Pflanzabstand je Pflanzreihe (9 Gehélze je 10 m Walllange) zu bepflanzen. Es ist bei Strauchern
eine gruppenweise Pflanzung in Dreiergruppen vorzunehmen.

Nur die nachfolgend aufgefiihrten, in Mittelostfriesland in der freien Natur vorkommenden und auf
Wallhecken standortgerechten Arten sind in den angegebenen Pflanzqualitdten bzw. Pflanzhéhen (vor
Pflanzschnitt) zur Bepflanzung zu verwenden. Aus der Liste sind zu 20 % Baume und zu 80 % Straucher
zu verwenden. Die aufgefiihrten Kletterpflanzen kénnen bei Bedarf zusatzlich verwendet werden.

Baumarten:

\
Deutscher Gehdlzname Nomenklatur PfI%nzquaIitét

Sandbirke Betula pendula . Heister 1xv. 100-125¢cm
Moorbirke Betula pubescens Heister 1xv. 100-125cm
Stieleiche Quercus robur Heister 2xv. 100-125cm
Salweide Salix caprea Strauch 2xv. 60-100 cm

Vogelbeere (Eberesche) Sorbus aucuparia Strauch 2xv.100-150cm

an feuchten Standorten zusatzlich:

Schwarzerle Alnus glutinosa Heister 1xv. 100-150cm
Esche Fraxinus excelsior Heister 1xv. 100-125cm
an nahrstoffreichen Standorten zusatzlich:

Rotbuche Fagus sylvatica Heister 2xv. 100-125cm
Hainbuche Carpinus betulus Heister 2xv. 100-125cm
Straucharten:

Deutscher Gehdlzname Nomenklatur Pflanzqualitat

Haselnuss Corylus avellana Strauch 2xv. 60-100 cm
Eingriffeliger Weilddorn Crataegus monogyna Strauch 2xv. 60-100 cm
Schlehe Prunus spinosa Strauch 2xv. 60-100 cm
Hundsrose Rosa canina Strauch 2xv. 60-100 cm

Strauch 2xv. 60-100 cm
Strauch 2xv. 60-100 cm
Strauch 2xv. 60-100 cm

Europaisches Pfaffenhitchen
Gemeiner Schneeball
Gewodhnliche Felsenbirne

an feuchten Standorten zusatzlich:

Ohrchenweide
Grauweide Salix cinerea
Faulbaum Frangula alnus

an nahrstoffreichen Standorten zuséatzlich:
Sambucus nigra

Euonimus europaeus
Viburnum opulus
Amelanchier ovalis

Strauch 2xv. 60-100 cm
Strauch 2xv. 60-100 cm
Strauch 2xv. 60-100 cm

Salix aurita

Schwarzer Holunder Strauch 2xv.'60-100 cm

Die Gehdlze sind, abgesehen von MalRnahmen zur Verkehrssicherung und zur 6kologischen Pflege und
Werterhaltung, dauerhaft freiwachsend zu erhalten. Die Gehdlze sind bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.

MaRnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrdchtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestédtten geschutzter
Tierarten ist ein Gehdlzschnitt zur Wallheckenpflege, zum Gebaudeschutz und zur Verkehrssicherung
nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar zulassig.

Private Grunflache / Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Entlang des Koglitztiefs ist eine einreihige Gehdlzanpflanzung aus standortgerechten heimischen
Laubstrauchern und Laubbdumen 3. Ordnung vorzunehmen und langfristig zu erhalten.

Die Verwendung von organischem und anorganischem Diinger sowie von Pestiziden und die Lagerung
von organischem Material, z. B. Komposthaufen, oder von anorganischem Material ist unzuldssig.

Beleuchtung

Die AuRenbeleuchtung auf den privaten Grundstiicksflachen ist nur mit insektenfreundlichen und
insektendichten, nach unten gerichteten Lampengehdusen und Leuchtmitteln mit einer Farbtemperatur
bis maximal 3.000 Kelvin zuladssig. Eine permanente nachtliche AuRenbeleuchtung ist nicht zulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG (§84 Abs. 3 NBauO 2012)
TEILBEREICH QUALIFIZIERTER BEBAUUNGSPLAN

Dachform und Dachneigung

Es sind Sattel-, Walm- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 30° - 48° zulassig. Die Festsetzung
gilt nicht fur Grindacher (Gras- und Sedumdacher) und Dachaufbauten. Sie gilt ebenfalls nicht fir
Garagen, Carports, und Nebenanlagen, soweit diese eine Grundflache von 50 gm nicht lUberschreiten.
Bei der Ausbildung von Griindachern ist eine geringere Dachneigung zulassig, die Dachneigung muss
jedoch mindestens 20° betragen. Pultdacher sind nur als versetztes Pultdach (versetzt am Hochpunkt
gegeneinander gebautes Pultdach, der Versatz darf maximal 1,50 m betragen) zulassig. Der Versatz am
Ortgang (Giebel) darf maximal 2,50_m betragen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zulédssig, wenn ihre Gesamtbreite die Hélfte der Léange der jeweiligen Traufseite des
Daches nicht Uiberschreitet. Der Abstand der Dachaufbauten zum Ortgang des Hauptdaches und der
Abstand zwischen den Dachaufbauten muss mindestens 1,50 m betragen.

Materialverwendung und Farbgestaltung

3.1 AuRenwéande

Die Verkleidung der Auflenhaut der Wandflachen mit Wellblech und Fliesen ist unzulassig.
3.2 Dacheindeckung

Die geneigten Dacher (ausgenommen Griindacher und Reetdacher) sind mit unglasierten Dachziegeln
oder unglasierten Dachsteinen entsprechend den orangen und roten Farbténen der RAL - Farben 2000
- 2004, 2008 - 2012, 3000 - 3011, 3013, 3016, 3020, 3027 und 3031 bzw. entsprechend den grau bis
schwarzgrauen Farbténen der RAL - Farben 7010 - 7022, 7024 - 7026, 7031 und 7043, bzw.
entsprechend den braunen Farbténen der RAL - Farben 8001 - 8025 und 8028 einzudecken.

Einfriedungen

Fur die Einfriedung der Grundstiicke zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen und innerhalb der Grundstiicke
bis zu einer Tiefe von 3 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind massive Mauern, Gabionenzaune, Zaune
aus Blech, Kunststoffglas bzw. Glas, sonstigen flachigen Kunststoffen und Zdune aus Stacheldraht nicht
zulassig. Zugelassen sind lebende Einfriedungen (Hecken) und transparente Zaune (Holz- und
Metallzaune in offener Ausbildung). Drahtzdune sind nur zugelassen, wenn sie begriint sind. Die
maximale Héhe der Einfriedungen betragt 1,20 m liber Geldndeoberkante.

Gestaltung der Vorgarten |

Vorgédrten von wohnbaulich genutzten Grundstiicken sind unversiegelt zu belassen und gértnerisch
anzulegen. Ausgenommen sind der Hauszugangsweg und Zufahrten zu Stellplatzen, Uberdachten
Stellplatzen und Garagen. Der Vorgarten bezeichnet die Flache zwischen der ErschlieBungsstrale und
der vorderen Baugrenze.

Abweichungen / Ausnahmen

Gemal § 66 NbauO sind folgende Abweichungen / Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen
zulassig:

6.1 Transparente Bauten ,
Es sind Abweichungen / Ausnahmen von der Cfrﬁl'chen Bauvorschritt Nr. 3.Z (Dacheindeckung) und der

textlichen Festsetzung Nr. 4.4 (Traufwandhdhe) zuldssig, wenn es sich um transparente (Glas 0.a.) Vor-
An- oder Aufbauten handelt.

6.2 Energiegewinnung

Es sind Abweichungen / Ausnahmen von der Ortlichen Bauvorschrift Nr. 3.2 (Dacheindeckung) zuléssig,
wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen. Es ist dabei zu beachten,
dass die Anlagen zur Energiegewinnung parallel zur Dachneigung des Hauptdaches zu installieren sind.

HINWEISE U. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Varschriften und sonstigen auRerstaatlichen Regelwerke
kénnen im Rathaus der Stadt Aurich, Raunj\ 230, Bgm.-Hippen-Platz 1, 26603 Aurich, eingesehen
werden. ‘

Baunutzungsverordnung (BauNVO) ‘

Es ist die Verordnung iiber die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, anzuwenden

Altlasten, Boden- und Abfallrechtliche Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens durch Bautatigkeiten sind unverziglich MalRnahmen zu
ergreifen, die eine Ausbreitung der Gefahrdung verhindern. Die Untere Wasserbehérde sowie die
Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich ist hierliber unverziglich zu informieren, ggfs. ist das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Sofern im Rahmen von BaumaRnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat
dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20
,2Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln* (1997,
2003) zu erfullen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert > Z 0 bis < Z 2 ist unter
Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach
einzelfallbezogener Priifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde zuldssig. Die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus
denen hervorgeht, dass die Z 0 Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

Bei Bauarbeiten anfallende Abfalle (z. B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Aurich in der jeweils gultigen Fassung einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren.

Die im Zuge von BaumafRnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der Ma3nahme nicht
dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pflugen, eggen) in der Form
wiederherzustellen, dass natirliche Bodenfunktionen wieder (lbernommen werden kénnen.

Archéologischer Denkmalpflegehinweis

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem Bereich, in dem archaologische
Denkmalsubstanz vermutet wird. GemaR der §§ 2, 6, 13 und 14 DSchG ND bedirfen Erdarbeiten an
einer Stelle, wo man weil3 oder vermutet oder den Umstdnden nach annehmen muss, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden, einer Genehmigung der Denkmalschutzbehérde. Die Genehmigung kann unter
Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman
§ 14 Niedersachsischem Denkmalschutzgesetz (DSchG ND) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Aurich unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Baumschutzsatzung der Stadt Aurich
(§ 22 Absatz 1 NAGBNatSchG und § 29 BNatSchG)

Die im Bebauungsplan kenntlich gemachten Laubbaum-Hochstdamme sind nach der Baumschutzsatzung
der Stadt Aurich vom 1.12.1983, zuletzt gedndert am 18.5.2006, als geschitzte Landschaftsbestandteile
geschutzt. Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag im Kronentraufbereich sowie
sonstige Schadigungen der Baume sind zu vermeiden. Aufgrabungen und nicht als Pflegemalinahme
zuldssige Ausastungen im Kronenbereich von geschiitzten Baumen sind nach der Baumschutzsatzung
genehmigungspflichtig. Zustandig fir die Uberwachung ist der Fachbereich Bauen der Stadt Aurich.
Gehdélzschnittarbeiten an diesen Baumen sind nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz nur in der Zeit vom
1. Oktober bis 28./29. Februar erlaubt.

Schutz von Baumen und Strauchern bei Bauarbeiten

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumalRnahmen*
sowie die RAS-LP 4  Richtlinie zum Schutz von Baumen und Strduchern im Bereich von Baustellen“ sind
wahrend der Baumalnahmen verbindlich zu beachten.

Besonderer Artenschutz

(§ 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten wie Fledermduse und europdische
wildlebende Vogelarten widhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Eine
erhebliche Stérung liegt grundsatzlich vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Fir Vorhaben, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches als Eingriffe aufgrund von Bebauungsplénen zuldssig sind, gelten die Zugriffsverbote,
wenn europadische Vogelarten oder Fledermausarten betroffen sind, die allesamt nach der
Bundesartenschutzverordnung geschiitzt sind. Ein VerstoR gegen das Verbot, Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren, im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot, Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren, liegt nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird. Fur die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich
zustandig.

Denkmalschutz

Das Gebaude Stiegelhérnerweg Nr. 11 wird im Verzeichnis der Baudenkmale gemaR® § 3 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG ND) gefihrt.

In der Umgebung eines Baudenkmales diirfen nach § 8 DSCHG ND Anlagen nicht errichtet, gedndert
oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild eines Baudenkmals beeintrachtigt wird.
Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu halten,
dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt. Ferner sind MaRnahmen wie die Errichtung, Veranderung
oder Beseitigung von Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals, die das Erscheinungsbild des
Denkmals beeinflussen, nach § 10 Abs. 1 Nr. 4 DSCHG ND genehmigungspflichtig.
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| PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes
(NkomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244) und des § 84, Abs. 3 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384) hat der Rat der Stadt Aurich am 10.12.2020 den Bebauungsplan
Nr. 349, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den
ortlichen Bauvorschriften als Satzung sowie die Begrindung mit dem Umweltbericht als
gesonderten Teil der Begrindung beschlossen.

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

johann-peter schmidt 26603 Aurich
' Bgm.-Schwiening-Str. 12 mail@jps-architekten.de

T +49-04941-686 34

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 23.10.2017 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 349 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdR § 2 Abs. 1 BauGB am 29.03.2019 ortslblich

bekanntgemacht.

Blrgermeister

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde den Biirgern in der
Zeit vom 08.04.2019 bis zum 30.04.2019 die Méglichkeit gegeben, sich Uber die Planungen zu
informieren.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gema § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 03.04.2019 ebenfalls in dieser Zeit beteiligt und aufgefordert, ihre Stellungnahme
abzugeben. -

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 24.06.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 349 und dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine o&ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.07.2019 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 349 und der Entwurf der Begriindung haben vom 29.07.2019
bis zum 06.09.2019 gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

A /) Vol

29007 O -
Aurich, den .//. N RSN Biurgermeister ......... / ............................ e

FH

PTTU U

S \
—— o) (

o] ¢

D00 O0C

Regelungen fir die Stadterhaltung i

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

”j/—ﬁyixy Dorfgebiet
S 10 (§ 5 BauNVO)
o en\N Textliche Festsetzung Nr. 1
% \ X
% L\ D 25 Baugrenze
Xl X .
/2‘] —7—— Uberbaubare Flache
RSSO nicht liberbaubare Fldche
/ A V
[ /f s
i - Allgemeines Wohngebiet
g '(/V;\\\ K/ (§ 4 BauNvO)
s |
2\ ~— Baugrenze
- N4 % e _
[A8 B - Uberbaubare Fldche
/
e 7 ey - nicht tiberbaubare Flache

Maf der baulichen Nutzung

Textliche Festsetzung Nr. 4

GRZ 0,3  Grundflachenzahl
(geman intrag als D

| Zahl der Vollgeschosse

(gem4R Planeintrag angegeben als HachstmaR)

GF Geschossflache

(gem4f Planeintrag angegeben als Hachstmar)

Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal in Metern (m)

TH maximale Traufhéhe in Metern (m)
maximale Firsthéhe in Metern (m)

Bauweise, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

Textliche Festsetzung Nr. 2

| 77— Baugrenze
| 1 tberbaubare Grundstiicksfiache

T

Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

Verkehrsflachen

=== Strallenbegrenzungslinie auch gegentber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Griunflachen

L ] Private Grunflache

Gewadsserrandstreifen Kroglitztief
Textliche Festsetzung Nr. 8

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft

Entwésserungsgraben

MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung von Wallhecken
Textliche Festsetzung Nr. 6

Neu anzulegene Wallhecken
Textliche Festsetzung Nr. 6

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Textliche Festsetzung Nr. 8

und den Denkmalschutz

Hinweis Nr. 8

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen.

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

‘ Versorgungsflache Elektrizitéat
L

Sonstige Planzeichen

‘ Bl M M Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flachen
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Aurich

oooooo

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Fullschema der
Nutzumngsschablone

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

maximal zuldssige

Grundflachenzahl Geschossfldche

Bauweise

Zuléssige Haustypen

‘ max. Traufhéhe max. Firsthéhe

Nachrichtliche Ubernahmen

< ° ) Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich
- geschitzte Einzelb&dume

Vorhandener Stralenausbau Stiegelhérner Weg

Geplanter StraRenausbau Stiegelhérner Weg

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Aurich hat den Bebauungsplanes Nr. 349 nach Prifung der Anregungen und
Bedenken gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.12.2020 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung beschlossen.

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemall § 10 BauGB amgé@?oz@wlm Amtsblatt fur den Landkreis
Aurich und die Stadt Emden bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit arr(Qé.o. Q@Z/ rechtsverbindlich gewerd\en.
)

/
/

. : ,; ]
Blrgermeister ............[ /. s SYPURRURPR,

e

Aurich,den .7.......0...... e

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Aurich,den ...................... Blrgermeister ............coooi i

Mangel der Abwégung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Aurich,den ......................

|

PLANUNTERLAGE

Plangrundlage: Liegenschaftskataster ‘
MaRstab: 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Q LGLN

Landesamt flr Geoinformation

und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand: Juni 2018), Vermessungsburo
Thomas & Splonskowski, Aurich (Geschaftsbuchnummer.: 187501). Die Planunterlage ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

' Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. .
Dipl.-Ing. Jlrgen Splonskow§k|
Offentl. besteliter Vermessungsingenieur
ZingelstraBe 2 * 26603 Aurich
e Tel 04041-95430. 0. Fax.04941.954320. .
Amtliche Mér@iessungsstelled-d2

frtith, 29072007

Ort / Datum

ntersc Siegel
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M. 1: 10.000

UBERSICHTSKARTE

Stadt Aurich

BEBAUUNGSPLAN NR. 349

,WESTLICH STIEGELHORNERWEG*

Der Bebauungsplan enthalt bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 84, Abs. 3 NBauO

Stand: Dez. 2020
MafRstab 1 : 1.000

STADT AURICH, FACHDIENST 21 PLANUNG
BGM.-HIPPEN-PLATZ 1 26603 AURICH

johann-peter schmidt

26603 Aurich
Bgm.-Schwiening-Str. 12

‘ T +49-04941-686 34
| mail@jps-architekten.de




