[l 1 1

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

unmafstablich
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 05.03.2012 dem Entwurf des 0 6 M |
' Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemanr § 3 Abs. L — K2 ”"”
min. 6,om H
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Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemanr § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 0,6
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= - 2.3 Entlang der Altstadtstraen sind straRenseitig Dacheinschnitte nicht zuldssig. 6.3 An den strallenseitigen Fassaden ist die Verwendung von max. 2 Materialien zulassig. Fenster i S i :
OrtIIChe Bauvo rSCh rlften sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Zone 3 Neubauteq nérdlich Georgwa" 5. Einfriedungen TeXtI IChe FeStsetzu ngen
TR e Fassadengliederung 6.4 Dachdeckungen sind in nicht glanzenden und unglasierten roten bis rotbraunen Ziegel R TN A l 51 Die Grundsticke durfen zu den als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Riumlicher Geltungsbereich 3.1 Gebaude mit mehr als 15 m StraRenfront sind in Baukérper mit jeweils eigenstandigem Dach zu auszufithren. Fir untergeordnete Bauteile Erker, Gauben, Lohnen-Uberbauungen) sind «  SEEESNINSCIINES NG Dachiomen | festgesetzten Flachen nur mit geschnittenen Hecken aus den nachfolgenden standortheimischen 1. Kerngebiete gemaB § 7 BauNVO
B Siiichen B s e ol i o ot st o bl s gliedern. Dachdeckungen aus nichtglanzendem Metall oder Glas zulassig. 1.1 Gebaude mit mehr als 20 m Stralenfront 'sind mindestens einmal vertikal zu gliedem. Die Gehdlzen eingefriedet werden. Die Héhe der Hecken darf 60 cm nicht unterschreiten und 120 cm 5 9 9
ie ortlichen Bauvorschriften gelten fir die im Ubersichtsplan dargesteliten Zonen. : . . 5 : : icht @ i - : i i
9 P 9 3.2 Fassadengliederungen und Fassadenprofilierungen sind bei Modernisierungen, Instandsetzungen 65 Fonstor sitd i welts: Foftas halien. Gliederung kann durch Vor- und Riickspriinge der Gebaudeabschnitte um mindestens 0,50 m auf nicht Gberschreiten. 1.1 GeméR § 1(9) BauNVO wird die .Art der baulichen Nutzung jn_den Erdgeschossen der
, ; und Umbauten zu erhalten. ganzer Lange oder durch durchgehende vertikale Elemente erfolgen. e e Kerngebiete MK 1 wie folgt begrenzt:
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Zone 1 - AltstadtstraBen (OsterstraRe, WallstraRe) 3.3 Bei Neubebauungen miissen die straRenseitigen Fassaden tber alle Geschosse durchgehend in - : | 1.2 Zulassig sind nur mindestens zweiseitig |geneigte Dacher (Sattel-, Walm- Krippelwalm-, AceFr) campestre Feldahorn. Allgemein zulassig sind:
vertikalen Achsen gegliedert sein. Fensteréffnungen missen geschossweise (bereinander Zone 2 — Lohnen und Ruckseiten der AltstadtstraBen | Mansarddach etc.) mit einer Dachneigung von mindestens 30° oder Flachdécher mit mindestens Crataegus monogyna eiidomn — Einzelhandelsbetriebe, ~ Schank- und  Speisewirtschaften  und  Betriebe  des
liegen. 2,50 m eingerlicktem Staffelgeschoss. : Beherbergungsgewerbes,
1. Dachformen 3.4 Bei einer zusammenhangenden Neubebauung Uber Grundstiicksgrenzen hinweg ist die Fassade 1. Fassadenabschnitte und Dachformen R S Ausnahmsweise zulassig sind:
1.1 Bei Modemisierungen, Instandsetzungen und/oder Umbauten von bestehenden Gebauden sind IR D OOk Bl 2 UL R Iean (G welaelle 20 IR, el und 1.1 Gebaude mit mehr als 15 m Stralenfront sind in Baukarper mit jeweils eigenstandigem Dach zu P i P Nicht storende Handwerksbetriebe und handwerksahnliche Betriebe, die ladenmaRig betrieben
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die gegenwartigen Dachformen und Firstrichtungen beizubehalten. 3 ﬁ g . e ¥ AT o dhclern, 2.1 Izr:”;:l:; Ba;fs:}dern entlang des Georgswalls sind straRenseitig Dachgauben und Zwerchgiebel Zusitzlich zu den 6rtlichen Bauvorschriften gelten die Regelungen werden (z.B. Bicker, Fleischer, Friseur, Kosmetiker, Apotheker, Optiker, Goldschmied,
1.2 Bei der Wiederbebauung von Grundstiicken sind die Dachformen und Firstrichtungen der uensulil e Bel e AanyRISINBEI UTRS 20 10 SR SITResCHspIse dUlassi) o PR b i bl : £ o R ) & , . der Satzung der Stadt Aurich fiir Werbeanlagen. Kunsthandwerk und &hnliches) und in Bezug auf die zugelassenen Nutzungen nach 1.1 einen
Vorgéngerbauten wieder zu errichten (ausgenommen Flachdacher). Bei Satteldachern sind nur 3.5 Fenstersffnungen sind nur als stehende Formate in den Proportionen von min. 1: 1,2 zul&ssig. 1.2 Bei einer zusammenhangenden Neubebauung iber Grundstiicksgrenzen hinweg ist die Fassade ¢ die Summe der Breite der Dachausbauten max. %z der strallenseitigen Trauflange betrégt, untergeordneten Anteil einnehmen.
symmetrische Querschnitte zulassig 36 Der Anteil der Fenstersff Al 60 % der F deribrefte o Casch et in Abschnitte in der Breite der urspriinglichen Grundstiicksbreite zu gliedern. Vor und ot Bt ok e L — ioht o e 50 P " Traufls iy Ty ) 2 ; 3
; . er Antell aer Fensterorrnungen aarr max. o der Fassadenbreite je Geschoss betragen. Rickspringe dirfen eine Tiefe von 15 cm nicht unterschreiten. Ausnahmsweise sind ° ble L reite der einzeinen bLachausbauien nicht menr ais 74 der stralisenseitigen lraurlange Die ubng“en |n.§ 7 (2) BauNVO al:'fge.fuhrten Nutzungen sowie nach § 13 BauNVO Gebaude und
Dieses gilt auch fiir die einzelnen Abschnitte einer Uber eine Grundstiicksgrenze hinweg 3.7 Die Fenster6ffnungen missen von der seitlichen Gebaudekante einen Abstand von min. 0,6 m Abweichungen um bis zu 10% der Grundstiicksbreite zul&ssig. etragt, Raume fir freie Berufe sind unzuléssig.
zusammenhangende Neubebauung fiir die parzellenbreiten Geb&udeabschnitte (Breite der aufweisen. 5 A WEE. . oy & : 4 ,, o der Abstdnde der Dachausbauten unterginander mind. 1/5 der Lange der stralenseitigen
vorhandenen Parzellen). 1.3 Zulassig sind nur mindestens zweiseitig geneigte Dacher (Sattel-, Walm-Krippel-walm-, Trauflinie betragt, 1.2 GemaR §1(9) BauNVO wird die Art der baulichen Nutzung in_den Erdgeschossen der
' e . Fenstertellimaen Mansarddach etc.) mit einer Dachneigung von mindestens 30° oder Flachdacher mit mindestens : _ ] ; Kerngebiete MK 2, MK3 und MK 4 wie folgt begrenzt:
1.3 In den Baufeldern entlang der AltstadtstraRen sind bei einer Neubebauung zulassig: 9 2,50 m eingerlicktem Staffelgeschoss. * und die Dachausbauten symmetrisch zur Mittelachse der Fassade angeordnet sind. o g Sy 7 .
* Stralenseitig traufstandige Gebaude, 44, TAnsIedintigen yen meir els tie m Brole miEsen eihis konsiuRueiEilkale Talung 1.4 Bei den zur Verkehrsflache ,Parkplatz* ausgerichteten Fassadenseite sind Ausnahmen von den 2.2 Als Formen der Dachausbauten sind zulassig] ST mee o
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e zur Strafsenb,e renzungslinie r;in abgewalmte Satteldécher 4.2 Fenster mit Offnungsformaten gréer 1 : 1,3 missen ein Oberlicht mit ausgebildetem Kémpfer . Sfattel— und Schleppdécher o Flaohdgcher ’mlf seqkrechtfan seitlichen Abschlulssen und PLANZEICHENERKLARUNG Beherbergungsgewerbes,
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g M LN : : - 5 & 9. % der Fassadenlange betragen. 2.3 Entlang der Altstadtstral®en sind stralRenseitig/Dacheinschnitte nicht zulassig. I:] Zone'? Lohnen und Rilckseiten der Altstadistrafien ! Kunsthandwerk und ahnliches).
1.4 Zulassig ist eine Dachneigung von mind. 35° bis max. 50° (ausgenommen Mansarddacher). 4.4 AuBenliegende Rollladenkésten an den Fenstern sind nicht zuléssig. _ : : _ _ f Ausnahmsweise zuldssig sind:
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o 5.4 Schaufenster sind mit einer konstruktiven vertikalen Teilung in Abstdnden von max. 2 m zu . bt I bl aterialien , Farben 3 § E 8 i i E S P In den Erdgeschossen ist in den Kerngebieten MK 3 eine Wohnnutzung ausnahmsweise zuléssig,
e die Summe der Breite der Dachausbauten max. % der straenseitigen Trauflange betragt : Materialien und Farben am historischen oder jetzigen Bestand zu orientieren. 7 o { | 2l [BEES—>7 : - -
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betragt, 6. Materialien / Farben oder als geputzte Fassade auszufiihren. grau. An den strallenseitigen Fassaden sind in allen Geschossen jeweils max. 2 unterschiedliche : f } _\ il | 1.4 Fur Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: . _d}er ﬁb$tétr)]dte" dter Dachausbauten untereinander mind. 1/5 der Lange der straRenseitigen 6.1 Bei Gebaudemodernisierung, Instandsetzungen oder Um- und Neubauten sind die Materialien ZuLéSSig ?\‘An(i s@crtbare tragende Gebaudeteile (Skelettbauweise) und Fassadenprofilierungen in Materialien zu verwenden und die Verwendung von max. 3 Farben zulassig. \.'X R S ::g:%\ Betriebsleiter gelten die MaRgaben der textiichen Festsetzung 1.2.
Wit BetEgh, und Farben am historischen oder jetzigen Bestand zu orientieren. RS e 4.2 Zulassig sind sichtbare tragende Gebaudeteile (Skelettbauweise) und Fassadenprofilierungen in " --—-—3‘ - A 4 - 0 utten i S -
. . . ! : i Yol i L : : fe-amenl 1.5 GemaR § 1 (9) BauNVO sind Vergnugungsstatten im Sinne von § 7 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) e und die Dachausbauten symmetrisch zur Mittelachse der Fassade angeordnet sind. 6.2 Die straRenseitigen Gebsudefronten sind als sichtbares rotes bis rotbraunes Ziegelmauerwerk 23 A.n den str_aBensemgen Fassaden ist die Verwendung von max. 2 Materialien zuléssig. Fenster anderem Material. nicht zuldssig. Vergniigungsstatten sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sich die geplante
Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 2.2 Als Formen der Dachausbauten sind zulassig: oder als geputzte Fassade auszufiihren. sind von dieser Festsetzung ausgenommen. 4.3 Fenster sind in der Farbe weil, anthrazit oder als Holzfenster in der Naturfarbe zu halten. Nutzung in die vorhandene Stadtstruktur und den Nutzungszusammenhang einfiigt.
(“gs. g\\;gll.glr.ﬁglzmo, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018 . Sattel—l und Schleppdacher sowie ‘Flachdécher.mit sepkrechtgn seit!ichen Abschliissen Zulassig sind sichtbare tragende Gebaudeteile (Skelettbauweise) und Fassadenprofilierungen in 3.4 Dachdgckungenﬁ sind in nicht glénzenc_jen gnd unglasierten roten bis rotbraunen Ziegel 4.4 Die Fassaden von Rickspriingen zur Fassadengliederung sind (berwiegend (ca. 80 %) aus 1.6 GemaR § 1 (6) BauNVO sind im Kerngebiet folgende Nutzungen auch ausnahmsweise nicht
(Nds. Sk ) und einem Ansatz der Schleppdacher von min. drei Dachziegelreihen unterhalb des ; ‘ auszufiihren. Fir untergeordnete Bauteile wie Erker, Gauben, Lohnen-Uberbauungen sind it l4ssia:
5 : . ; : y anderem Material. i # R transparenten Materialien herzustellen. Zulassig:
Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012, zuletzt geéndert durch Gesetz Firstes des Hauptdaches. Dachdeckungen aus nichtglanzendem Metall oder Glas zuldssig.
vom 12. September 2018 (Nds. GVBI. S. 190) b . e Tankstellen gemaR § 7 (3) Nr. 1 BauNVO.
3.5 Fenster sind in weilRer Farbe zu halten.
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11.1

Mischgebiete geméaR § 6 BauNVO
Geman § 1 (5) BauNVO sind im Mischgebiet folgende Nutzungen nicht zuléssig:

e Gartenbaubetriebe gemaR § 6 (2) Nr. 6 BauNVO
e Tankstellen gemanr § 6 (2) Nr. 7 BauNVO
¢ Vergnlgungsstatten geman § 6 (2) Nr. 8 BauNVvVO

Gemal § 1 (6) BauNVO sind im Mischgebiet Vergnligungsstatten geman § 6 (3) BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zuldssig.

Gemal § 1 (9) BauNVO i. V. mit § 1 (5) BauNVO sind im Mischgebiet Bordelle und bordellartige
Betriebe nicht zulassig.

Besondere Wohngebiete gemiR § 4a BauNVO

Gemall § 1 (6) BauNVO sind in den besonderen Wohngebieten folgende Nutzungen auch
ausnahmsweise nicht zulassig:

e Vergnligungsstatten geman § 4a (3) Nr. 2 BauNVO
o Tankstellen geman § 4a (3) Nr. 3 BauNVO

GemaR § 1 (9) BauNVO i. V. mit § 1 (5) BauNVO sind im besonderen Wohngebiet Bordelle und
bordellartige Betriebe nicht zulassig.

Geschosszahl

In den Kerngebieten MK 2 sowie in den Mischgebieten MI1 darf die zwingende
Zweigeschossigkeit ausnahmsweise unterschritten werden, wenn es sich um fldchenméRig
untergeordnete Gebaudeteile handelt.

Abweichende Bauweise

In den Kerngebieten MK 1 gilt die abweichende Bauweise a 1:

Bei der Errichtung und Anderung der Baulichen Anlagen sind die seitlichen Grenzabstande der
Vorgangerbauten einzuhalten.

Betragt die Summe der Grenzabstande zweier benachbarter Gebaude weniger als 0,5 m darf der
Zwischenraum ab einer Tiefe von 1,0 m hinter der StralRenbegrenzungslinie Uber alle Geschosse
bebaut werden.

Bei einer zusammenhdngen Neubebauung von zwei benachbarten Grundstiicken muss die
Summe der Grenzabstédnde der Vorgédngerbauten an einer der seitlichen Grenzen errichtet
werden.

Bei einer zusammenhangenden Neubebauung zweier benachbarter Grundstlicke durfen die
neuen seitlichen Grenzabsténde nicht weniger als 0,5 m und nicht mehr als 1,5 m betragen.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Grundstlicke OsterstraRe 38 und 40 sowie
Walllstraie 2.

In den Mischgebieten Ml gilt die abweichende Bauweise a 2:

Es gilt die geschlossene Bauweise mit der Abweichung, dass eine einseitige Grenzbebauung mit
verringerten Grenzabstédnden geman textlicher Festsetzung 5.1 zuldssig ist.

Im Besonderen Wohngebiet WB 2 gilt die abweichende Bauweise a 3:

Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass die Geb&udeldangen 15 m nicht
Uberschreiten dlrfen oder ab 15 m Geb&udelédnge ein Ricksprung von der Baulinie erfolgt. Die
Ruckspriinge muissen eine Breite von mindestens 4,50 m Breite und mindestens 3,0 m Tiefe
aufweisen.

Baulinien, Baugrenzen

Im Kerngebiet MK 1 darf die Baulinie in den Obergeschossen ausnahmsweise um max. 1,0 m
auf einer Lange von max. 1/4 der straBenseitigen Gebaudefront Uberschritten werden.

Die Baulinie in den Kerngebieten MK 2 und MK 4, in den Mischgebieten und in den Besonderen
Wohngebieten darf fir Gebaudeteile um bis zu 0,5 m Tiefe und in einer Breite bis zu 3,0 m
unterschritten werden. Pro Gebadude durfen die Rickspringe insgesamt 5,0 m nicht
Uberschreiten.

Entlang der Baulinie am Georgswall sind Rickspringe fir Staffelgeschosse zuldssig. Die
Ruckspriinge dirfen 2,5 m nicht unterschreiten und 3,0 m nicht Uberschreiten.

Die Baulinie entlang der Lohnen darf fur Gebaudeteile mit einer Lange von bis zu 5,0 m um bis zu
1,0 m Uberschritten werden. Insgesamt darf die Uberschreitung nicht mehr als 1/3 der Lange der
Lohne betragen.

Die Baulinie entlang der Lohnen darf fur Gebaudeteile um bis zu 0,5 m Tiefe und bis zu 3 m
Lange unterschritten werden. Pro Geb&ude dirfen die Rickspriinge insgesamt 5 m Lange nicht
Uberschreiten.

In den gekennzeichneten Bereichen (EG) entlang der Lohnen gilt die Baulinie nur fir das
Erdgeschoss.

Im Kerngebiet MK 20 gelten die Baugrenzen nur in den Obergeschossen. Im Erdgeschoss ist nur
eine offene Uberbauung zulassig.

Im Besonderen Wohngebiet WB 1 darf die Baulinie am Georgswall fir Balkone um bis zu 1,50 m
Uberschritten werden.

First- und Traufhdhen, Sockelhéhe, Durchfahrtshéhen
Die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthéhen dirfen nicht Uberschritten werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Mindesttraufhéhen durfen nicht unterschritten und die
festgesetzten maximalen Traufhéhen diurfen nicht Gberschritten werden. Die TraufhShen von
Staffelgeschossen sind von dieser Festsetzung ausgenommen. In den Mischgebieten gilt die
Mindesttraufhéhe nur entlang der Baulinie.

Ausnahmsweise darf die Mindesttraufhéhe unterschritten werden, wenn vorhandene Raumkanten
erhalten oder durch Neubauten ersetzt werden, wenn die Traufhéhe im Bestand unter der
Mindesttraufhéhe liegt und wenn die Traufe an die offentliche Verkehrsflache ,Anliegerweg"
angrenzt.

Die Traufhéhe im Kerngebiet MK 2 und MK 4 darf fur Garagen, eingehauste Stellplatze und
Nebenanlagen ausnahmsweise unterschritten werden.

Die Héhen der Traufen von aneinander gebauten Gebauden im Kerngebiet MK 1 missen
mindestens 0,3 m voneinander abweichen.

Unterer Bezugspunkt der Traufhdhe und der Firsthéhe ist die Oberkante der nachstgelegenen
ErschlieBungsstrae. Oberer Bezugspunkt der Firsthéhe ist der oberste Punkt des Daches.
Oberer Bezugspunkt der Traufhéhe ist der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der
Auflenwand.

Garagen und Stellplétze

Innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkhaus‘ ist
ein Parkhaus zulassig.

Innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkplatz* ist
eine ebenerdige Stellplatzanlage zulassig.

AuRerhalb der offentlichen Verkehrsflichen mit den besonderen Zweckbestimmungen
,Parkplatz® und ,,Parkhaus* gilt folgende Regelung:

In den Kerngebieten &stlich der Marktpassage bis zur Lohne (Verkehrsflache FuRgéngerzone)
zwischen den Gebéduden Osterstrale 6A und 8 und deren stdlicher Verldngerung sind Stellplatze
und Garagen im Sinne von § 12 BauNVO nicht zuldssig.

Ausnahmsweise sind ebenerdige Einstellplatze auf den Baugrundstiicken zulassig, wenn diese
als Stellplatze fur die Bewohner der Obergeschosse dienen und sich stadtebaulich einfligen.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen an der Osterstrale, am Georgswall, an der WallstraRe
und der GroRen MiuihlenwallstraRe sind in einem Bereich von 10 m - gemessen zur
Stralenbegrenzungslinie — ebenerdige Einstellplatze nicht zulassig.

Erhaltung von Baumen

Die zeichnerisch als gemaR gemag § 9 (1) 25 b BauGB zur Erhaltung festgesetzten Einzelbaume
sind freiwachsend zu erhalten. Fir die zu erhaltenden Baume werden folgende MaRnahmen zum
Baumschutz festgesetzt:

Im Bereich der Mischgebiets-, Kerngebiets- und Verkehrsflachen ist bei Bodenversiegelung,
Bodenabtrag und Bodenauftrag ein Abstand vom Stammfu® von mind. 2,50 m einzuhalten. Dort
ist ausnahmsweise eine Befestigung auf bis zu 25 % dieses Abstandsbereiches zuldssig, wenn
eine wasserdurchlassige Befestigung auf wasserdurchlassiger Tragschicht bei maximal 0,30 m
Bodenabtrag erfolgt.

Im Bereich der Grunflachen sind Bodenversiegelung, Bodenabtrag und Bodenauftrag im
Kronentraufbereich der als zu erhalten festgesetzten Baume ausgeschlossen.

Bei Abgang von Baumen sind Ersatzpflanzungen gleicher Art und Qualitét vorzunehmen.

Anpflanzung von Bdumen

Bei der alleeartigen Einzelbaumbepflanzung gemaR § 9 (1) 25 a BauGB innerhalb der am
Georgswall festgesetzten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,FuRgéangerzone* sind
Winterlinden Tilia cordata ,Greenspire’ zu verwenden. In der Baumreihe am stdlichen Rand der
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind Kaiserlinden - Tilia vulgaris ,Pallida’ zu
verwenden.

In der 6stlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” ist neben
der Pflanzung von Winterlinden Tilia cordata ,Greenspire‘ in der Verldngerung des als Griinflache
festgesetzten Georgswalles die Pflanzung von zwei Blutbuchen — Fagus silvatica ,Purpurea’
zuléssig.

Als Pflanzqualitaten sind Solitarbaume, 4 x verpflanzt, m.B., Stu 18-20, zu verwenden.
Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrsldrm

MaRnahmen gemé&f Din 18005

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes (geman
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) sind bei Neubauten und Anderungen im Bestand, die einem Neubau
gleichkommen, nachfolgende MalRnahmen durchzufiuhren:

MaRnahmenbereich M 1

An allen der GroRen MihlenwallstraBe zugewandten und um bis zu 90° abgewandten
Gebdudefronten in Wohnungen und Blrordumen -mit Ausnahme von Bé&dern und
Hausarbeitsrdaumen - sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den
Anforderungen des Larmpegelbereichs VI gemaRR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau",
Tabelle 8, Zeile 6 entsprechen.

Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Schlafrdume vorgesehen, ist durch den Einbau
schallgedampfter Liftungseinrichtungen eine ausreichende Belliftung der R&umlichkeiten bei
geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

MaRnahmenbereich M 2

An allen der GroRen Mdihlenwallstrake zugewandten und um bis zu 90° abgewandten
Gebaudefronten in Wohnungen und Blrordumen - mit Ausnahme von Béadern und
Hausarbeitsraumen - sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den
Anforderungen des Larmpegelbereichs V gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau",
Tabelle 8, Zeile 5, entsprechen. Sind in den beschriebenen Aufenthaltsrdumen Schlafraume
vorgesehen, ist durch den Einbau schallgedampfter Liuftungseinrichtungen eine ausreichende
Belliftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen Fenstemn sicherzustellen.

MaRnahmenbereich M 3

An allen der GroRen Muhlenwallstrae bzw. dem &ffentlichen Parkplatz zugewandten und um bis
zu 90° abgewandten Gebaudefronten in Wohnungen und Blrordumen - mit Ausnahme von
Badern und Hausarbeitsraumen - sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den
Anforderungen des Larmpegelbereichs IV gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau",
Tabelle 8, Zeile 5 entsprechen. Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Schlafraume
vorgesehen, ist durch den Einbau schallgedampfter Luftungseinrichtungen eine ausreichende
Bellftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen Fenstem sicherzustellen.

MaRnahmenbereich M 4

An allen der GroRen Mihlenwallstraie bzw. dem 6ffentlichen Parkplatz zugewandten und um bis
zu 90° abgewandten Gebaudefronten in Wohnungen und Burordumen - mit Ausnahme von
Badern und Hausarbeitsrdumen - sind bauliche SchallschutzmalBnahmen vorzusehen, die den
Anforderungen des Larmpegelbereichs Ill gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau",
Tabelle 8, Zeile 4 entsprechen. Sind in den beschriebenen Aufenthaltsrdumen Schlafraume
vorgesehen, ist durch den Einbau schallgedampfter Liftungseinrichtungen eine ausreichende
Belliftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

Auf der stralBenabgewandten Seite sind Schallschutzmanahmen ausreichend, die einem um 5§
dB(A) geringeren Larmpegelbereich gemar der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", Tabelle 8
entsprechen.

(8) Ausnahmen von den La&rmschutzmalnahmen nach (1) sind zuldssig, wenn durch

NeubaumaBnahmen zusétzliche schallabschirmende Effekte erzielt werden. Bei entsprechendem
Nachweis im Einzelfall kénnen geringere Manahmen durchgeflhrt werden bzw. auf Malnahmen
verzichtet werden.

11.2 MaBnahmen gemaR 16. BimSchV

Innerhalb der Malnahmenbereiche M 1 a und M 2 a muss Uberprift werden, inwieweit ein
Anspruch auf die Durchfllhrung baulicher SchallschutzmaRnahmen am Gebaude gemanr der 24.
BImSchV besteht. In diesem Fall gelten die MaRnahmen M 1 und M 2 auch flir die bestehenden
Gebaude.

Hinweise

Bodenfunde / Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
und Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Aurich unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen,
bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die

Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Das Areal befindet sich im Bereich der Wehranlagen der Stadt Aurich. Der Umfang, der
Erhaltungszustand und die genaue Auspragung der angetroffenen Bodendenkmale ist derzeit noch
nicht bekannt. Da er Umfang der notwendigen archaologischen MaRnahmen auch stark von der Art
und dem Umfang der Bodeneingriffe abhangt, ist hier eine sehr friihzeitige Verzahnung mit und
Sichtung der Baupléne notwendig. Um den Baufortschritt méglichst wenig zu behindern ist eine
baubegleitende Maflnahme notwendig. Dennoch werden separate Zeiten flir Bergung und
Dokumentation notwendig. Sollte archaologische Denkmalsubstanz zutage kommen, sind ausreichend
lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung einzurdumen. Sollte eine Ausgrabung erforderlich

werden, muss diese nach dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz geregelt werden.

GemaR der § 13 NDSchG bedirfen Erdarbeiten an einer Stelle, wo man weif? oder vermutet oder den
Umsténden nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, einer Genehmigung der
Denkmalschutzbehérde. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

Baudenkmale

Im Bebauungsplangebiet sind Einzelbaudenkmale gemaR § 3 [2] des NDSchG ausgewiesen. Es wird
auf die Genehmigungspflicht bei einem Eingriff in das Baudenkmal gem. § 10 Nieders.
Denkmalschutzgesetz und auf den Umgebungsschutz geméalt § 8 NDSchG hingewiesen. Bei der
Anderung, Beseitigung oder Errichtung von baulichen Anlagen in der Umgebung des Baudenkmals

darf das Erscheinungsbild des Baudenkmals nicht beeintrachtigt werden.

Altablagerungen

Sollten bei Tiefbauarbeiten Mullgegenstdnde zutage treten oder sich sonstige Hinweise auf
Altablagerungen auf dem Baugebiet ergeben, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des

Landkreises Aurich sofort dariiber in Kenntnis zu setzen.

Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Bestandsplanen  der

Besonderer Artenschutz gemafl Bundesnaturschutzgesetz § 44 Abs. 1 und 5

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten wie Fledermause und der
europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden
Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu besch&digen oder zu
zerstéren. Ein Verstol? gegen das Verbot, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschuitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot, Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren, liegt nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt wird.

Die in der "Baumhéhlenkontrolle Sinning-Steinborn Januar 2013" aufgestellten MaRnahmen zur
endoskopischen Kontrolle von Baumen auf Fledermausquartiere vor einer Fallung sind demnach

einzuhalten.
Fur die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich zustandig.

Baumschutzsatzung

Die im Bebauungsplan nach § 9 (1) 25.b Baugesetzbuch (BauGB) als zu erhalten und nach § 9 (1)
25.a BauGB als anzupflanzen festgesetzten Laubbaum-Hochstdmme sind auch nach der
Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 1.12.1983, zuletzt geandert am 18.5.2006, als geschitzte
entsprechend § 22 Niederséchsisches Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) geschiitzt. Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder
ein Bodenabtrag im Kronentraufbereich sowie sonstige Schadigungen der Baume sind zu vermeiden.
Ausastungen im Kronenbereich sind ggfls. genehmigungspflichtig. Zusténdig fur die Uberwachung
nach NAGBNatSchG und nach BauGB ist der Fachbereich Bauen der Stadt Aurich.
Gehélzschnittarbeiten an Bdumen sind auRerhalb gartnerisch genutzter Grundflichen nach dem
Bundesnaturschutzgesetz § 39 nur in der Zeit vom 1.10. bis 28./29.2. erlaubt. Die nach der
innerhalb der Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung FuRgéngerzone sind in Abwagung mit den Belangen der Verkehrssicherheit und

Landschaftsbestandteile

Baumschutzsatzung geschitzten Baume

der Verkehrsfunktion méglichst zu erhalten.

Rechtsverbindliche Bebauungspléne

Mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 298 ,Osterstrae” werden die Festsetzungen der
von diesem Bebauungsplan Uberlagerten Bereiche der rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. 213,

Nr. 173 und Nr. 49 aufgehoben.

DIN Vorschriften und Regelwerke

Es wird darauf hingewiesen, dass die in den Auslegungsunterlagen genannten DIN-Vorschriften und

Regelwerke,

- DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflaichen bei Baumainahmen,
- RAS-LP 4 Schutz von Baumen, Vegetationsbesténden und Tieren bei BaumaRnahmen,

- RLS-90 Richtlinien fir den Larmschutz an Stral3en,

- DIN 4109 Schallschutz im Hochbau,

- DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

im Rathaus, 2. OG, Fachdienst Planung, zur Einsicht bereit liegen.

zusténdigen

Stadt Aurich

Landkreis Aurich

Bebauungsplan Nr. 298

"Osterstralle"

mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
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