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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNFLACHEN

Aligemeines Wohngebiet (WA) (mit laufender Nummerierung)

Mischgebiet (MI) (mit laufender Nummerierung)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
zB. |l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
z.B. lI-lll Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstman ﬂ
zB.TH65m Maximale Traufhéhe baulicher Anlagen in Metern tiber
Bezugspunkt
zB. FH B35 m Maximale Firsthéhe baulicher Anlagen in Metern tiber

Bezugspunkt
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, BAUWEISE

abweichende Bauweise

§ 22 u. 23 BauNVvO

offene Bauweise

Baugrenze

a
0
A Einzelhauser

VERKEHRSFLACHEN

Hausgruppen und Doppelh&user

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: FuR- und Radweg

StraRenbegrenzungslinie
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Plangrundlage: Gemarkung Haxtum, Flur 1 und Gemarkung Extum, Flur 1

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessun

Thomas & Splonskowski, Aurich (Geschaftsbuchnummer: 197509). Die Planunterla
bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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gs- und Katasterverwaltung

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand: Januar 2020), Vermessungsbiiro
ge ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu

N
Dipl.-Ing. Jirgen Splonskowski MaRstab 1:1.000
& . besteliter Vermessungsingenieur
Amtliche Vermessungsstelle . i

| 20

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflachen mit textlich definierter Zweckbestimmung:

Gewasserrandstreifen
B

Begleitgrin Wallhecken

Parkanlage

€ | Spielflache

Private Grinflache mit der Bezeichnung:
Begleitgriin Im Timp

Begleitgrin Wallhecken und Gewasser

WASSERFLACHEN

Wasserflachen, hier: Haxtumer Schioot (Gewasser II. Ordnung,
vgl. Nachrichtliche Ubernahme N1)

FLACHEN FUR WALD

Wald

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fiir den Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatft, hier: Anpflanzung von
Wallhecken

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

zu erhaltende Wallhecken (siehe auch Nachrichtliche Ubernahme N2.)

Baumerhalt, nach Abgang zu ersetzen

Geschutzte Landschaftsbestandteile (GLB) (mit '
laufender Nummerierung)
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Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger sowie mit
Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgung zu
belastende Flache

Mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunster
der Ver- und Entsorgungstréger sowie fir die Stadt Aurich

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten

der Ver- und Entsorgungstréger sowie fiir die Stadt Aurich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmung
offentlicher Griinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

O———0
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T4

z2.B.

Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnung

Vorhandene Gebiude

Baume, die unter Schutz der Satzung fiir den Baumbestand der Stadt Aurich
stehen (vgl. Nachrichtliche Ubernahme N5)

Voraussichtliche Beseitigung von Baumen, die unter Schutz der Satzung fiir den
Baumbestand der Stadt Aurich stehen (vgl. Nachrichtliche Ubernahme NS5)

Wasserflachen Gewasser IIl. Ordnung (informatorisch)

Verweis auf die Textliche Festsetzung (TF) (informatorisch)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2

2.2
221

2:2.2
223

2.24

3.1
3.1.1

3.2

4,
§12 Ba
4.1

4.2

4.3

9

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieRlich Ferienwohnungen gem. § 13 a
BauNVO sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

In den Mischgebieten (MI) sind folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO aligemein zuldssigen Nutzungen
ausgeschlossen:

* Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie

* Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Dariiber hinaus sind in den Mischgebieten (MI) folgende nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

*» Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile
des Gebiets zugelassen werden. ‘

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO)
Bezugspunkt (§ 18 BauNVO)

Der jeweilige Bezugspunkt fur alle festgesetzten Héhen baulicher Anlagen ist die Héhe der vor den
jeweiligen Gebaudefassaden liegenden Oberflache der Fahrbahnmitte des dem jeweiligen
Baugrundstiick nachstgelegenen Abschnitts der &ffentlichen Verkehrsfiache. Bei unterschiedlichen
Hohen ist zwischen dem tiefst- und dem héchstgelegenen Punkt zu mitteln.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO), Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Traufhdhe (TH) ist die H6he des Schnittpunkts der traufseitigen aufgehenden WandauRenflachen
mit der Oberkante Dachhaut tiber dem Bezugspunkt.

Davon abweichend gilt:

¢ Bei Dachformen mit Attika oder Briistung ist die Oberkante der Attika bzw. der Brustung als
Traufpunkt anzunehmen.

* Bei Staffelgeschossen ist fiir die Fassadenabschnitte, an denen die Zurickstaffelung durchgehend
mindestens 2,0 m betrégt, die Traufhéhe wie folgt zu ermitteln:

- Bei vorhandener Bristung: Oberkante Briistung des untersten Staffelgeschosses;
- Bei vorhandener Attika: Oberkante Attika des untersten Staffelgeschosses:
- Ansonsten ist der Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Dachhaut des untersten
Staffelgeschosses maRgeblich.
» Bei einseitig geneigten Dachern sind diese Regelungen auch auf der hohen Dachseite anzuwenden.
» Fur Flachdé&cher ist allseitig die Oberkante Attika bzw. Aufkantung maf&gebliqh.

» Fallen nach den o.a. Definitionen Trauf- und Firstpunkt zusammen, ist die festgesetzte maximale
Traufhéhe mafgeblich.
Die Firsthhe ist die Hohe des héchsten Punkts des Geb&udedaches tiber dem Bezugspunkt. Attiken
und Brlstungen gelten als Bestandteil des Gebiudedaches. Untergeordnete bauliche Anlagen wie
Fahrstuhlaufbauten, Schornsteine oder Solaranlagen gelten nicht als Bestandteil des Geb3dudedaches.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Firsthohen ist fur untergeordnete technische Aufbauten,
Treppenausstiege sowie fiir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie um bis zu 1,5 m zuldssig, wenn
diese mindestens 1,5 m von der GebaudeauRenkante des obersten Geschosses abrlickt.

Fur das Plangebiet wird die Héhenlage der Oberkante des fertig gestellten ErdgeschossfuRbodens
(OKFF EG) auf maximal 0,2 m tber der Mittelachse der nachstgelegenen ErschlieRungsstrale
(Endausbauhéhe) festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 19, 22 u. 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflche (§ 19 und 23 BauNVO) '

Fur Mittelhduser von Hausgruppen in den Allgemeinen Wohngebieten ist die Uberschreitung der

festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) auf bis zu 0,5 zuldssig.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete sowie der Mischgebiete

gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundflachen von:

» Garagen, Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

o bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird §

mitzurechnen. Die zul&ssige Grundfliche darf um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Uberschreitungen von Baugrenzen sind zuldssig fur:

e Dachiberstéande um bis zu 0,5 m:

» Eingangsiberdachungen und einseitigen Vorbauten zum Schutz von Hauseingéngen auf maximal
2,0 m Breite um bis zu 1,0 m.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete mit der Festsetzung einer abweichenden Bauweise gelten die
Bestimmungen der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass Gebaude eine maximale Gesamtlange
von 30 m nicht Gberschreiten dirfen. Bei Eckgebauden gilt die maximale Gesamtlénge von 30 m je
StraiBenseite.

Flachen fiir Stellpl4tze, Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
uNVvO)

Stellplétze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sowie zwischen den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen und éffentlichen StraRenverkehrsflachen zulassig. Von offentlichen
Stralenverkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Carports und Garagen sind auch auferhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Von
6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sowie von &ffentlichen und privaten Griinflachen ist ein
Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten.

Nebenanlagen sind innerhalb und auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Aufterhalb
der Uberbaubauren Grundstiicksflache ist je Baugrundstiick nur eine Nebenanlage mit einem maximalen
Bruttorauminhalt von 40 m? zuldssig. Von &ffentlichen und privaten Grunflachen sowie zu &ffentlichen
Stralenverkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.

Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Flachen miissen firr die festgesetzten Nutzungen
dauerhaft zur Verfugung stehen und sind auf der gesamten Lénge befahrbar und begehbar zu halten.
Hochbauliche Anlagen sowie Anpflanzungen von Strauchern und Baumen sind innerhalb der Flachen
unzuldssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den Mischgebieten ist infolge von StraRenverkehrs-
l&rm in einer Tiefe von 25 m, ausgehend von der nérdlichen Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache
"Oldersumer Strale" tagsiiber mit AuRenlarmpegeln von > 60 bis < 65 dB(A) und nachts von > 50 bis

< 55 dB(A) zur rechnen. Daher ist in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen durch
geeignete bauliche MaRnahmen (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung, Grundriss-
gestaltung) sicherzustellen, dass der Mittelungspegel von 35 dB(A) tags und von 30 dB(A) nachts nicht
Uberschritten wird. Von der vorgenannten Regelung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

Technische MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Die tragende Konstruktion der Dacher der Hauptgebaude ist statisch so auszubilden und die
erforderliche Bautechnik so zu gestalten (z.B. durch Verlegung von Leerrohren und Platzhalter zur
Positionierung von Technikanschliissen), dass die Errichtung von Solarenergieanlagen auch
nachtréaglich méglich ist.

Wasserflichen (§ 9 Abs. 16 BauGB)

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Wasserflachen des Haxtumer Schlootes sind dauerhaft zu
sichern. Innerhalb der Wasserfldchen sind zulassig:

e Brickenanlagen flr offentliche StraRenverkehrsflachen bis zu einer maximalen Breite von 9,0 m,
* Brickenanlagen fiir FuR- und Radwege bis zu einer maximalen Breite von 5,0 m sowie

* Unterbrechungen und Verrohrungen fiir éffentliche StraRenverkehrsflachen sowie fir Fuf- und
Radwege bis zu einer maximalen Breite von 12,0 m.

Die MafRnahmen sind mit dem Entwésserungsverband Emden abzustimmen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

g

10.
10.1

10.2

Innerhalb der &ffentlichen und privaten Griinflachen ist eine Beleuchtung nur mit insektenfreundlichen
und insektendichten, nach unten gerichteten Lampengeh&usen und Leuchtmitteln mit einer
Farbtemperatur bis maximal 4.000 Kelvin zulassig.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist eine AuBenbeleuchtung nur mit insektenfreundlichen und
insektendichten, nach unten gerichteten Lampengeh&usen und Leuchtmitteln mit einer Farbtemperatur
bis maximal 4.000 Kelvin zulassig.

Die vorhandenen Wallhecken als geschiitzte Landschaftsbestandteile sind dauerhaft zu erhalten und zu
sichern. Durchbriiche der Wallhecken sind nur fiir die Errichtung von FuR- und Radwegen sowie fur
offentliche StraRenverkehrsflachen zuléssig. Es ist nur die Pflanzung von standortgerechten und
gebietsheimischen Gehdlzen entsprechend den Pflanzvorschlagslisten | und Il zuléssig.

Bauliche Anlagen, mit Ausnahme von FuR- und Radwegen, 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sowie
Anlagen zur Gewasserunterhaltung, missen einen Abstand von 6 m zum Wallheckenfuf einhalten. Fub-
und Radwege mussen einen Abstand von mind. 3 m zum WallheckenfuR einhalten. Auf die
Bestimmungen des Wallheckenschutzes ist zu achten (vgl. Nachrichtliche Ubernahme N2.).

Entlang der festgesetzten Wallhecken sind entlang des WallheckenfuRes die angrenzenden Flachen als
Rasenfléche, in einer Mindestbreite von 3 m, anzulegen. Verdichtungen oder Versiegelung jeglicher Art,
Komposthaufen, Bodenauf- und Abtrag, Ablagerungen von organischem und anorganischem Material
missen einen Mindestabstand von 3 m vom Wallheckenfu® einhalten.

Die &ffentlichen Griinflichen entlang von Wallhecken sind in einer Breite von 10 m als extensiv
gepflegte Rasenflachen anzulegen. FuR- und Radwege mussen einen Abstand von mindestens 3 m
zum WallheckenfuR einhalten.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sowie der Mischgebiete mit angrenzenden Wallhecken sind
entlang des WallheckenfuRes die angrenzenden Flachen in einer Mindestbreite von 3 m als Rasenflache
anzulegen. Nebenanlagen, Anlagen von Fundamenten sowie Verdichtungen oder Versiegelung jeglicher
Art, Komposthaufen, Bodenauf- und Abtrag, Ablagerungen von organischem und anorganischem
Material mussen einen Mindestabstand von 3 m vom Wallheckenful einhalten,

Die privaten Grunflachen mit der Bezeichnung "Begleitgriin Wallhecken und Gewaésser" (B2) sind
entlang von Wallhecken und Gewéssern als Rasenflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Anpflanzung von Laubgehélzen ist zulassig.

Innerhalb dieser privaten Grinflachen sind unzulassig:

* Anlagen von Fundamenten,

* Verdichtungen oder Versiegelung jeglicher Art,

Komposthaufen,

Bodenauf- und -abtrag,

Ablagerungen von organischem und anorganischem Material, |

* die Verwendung von organischem und anorganischem Danger sowie von Pestiziden.

Der gesetzlich geschutzte Biotop mit der Bezeichnung "GB1", im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs,
ist als naturnahes Stillgewasser im Verlauf des bestehenden Gewassers |1, qunung zu erhalten. Die
Geholze am Gewasserrand sind zu erhalten und bei Ausfall durch Baumweiden, Erlen oder Stieleichen
zu ersetzen. Die Einbringung von Pflanzen- und Tierarten ist unzuléssig. Pflegemalnahmen sind mit der

Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die &ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen” (Grs) sind als extensive
Grunlandfléchen mit einer maximal zweimaligen Mahd / Jahr oder als Sukzessionsflachen anzulegen.
Zulassig sind:

» Die Pflanzung einzelner standortgerechter heimischer Geholze,
¢ die Anlage von FuR- und Radwegen sowie
Wasserwirtschaftliche UnterhaltungsmaRnahmen und hierfiir notwendige Anlagen sind zulassig.

Die Waldflache ist als naturnaher Laubwaldbestand zu sichern. Im Bereich der 6ffentlichen
StraRenverkehrsflachen ist ein abgestufter Waldrand mit standortgerechten heimischen Straucharten
anzulegen. Es ist nur die Pflanzung von standortgerechten und gebietsheimischen Gehdlzen
entsprechend den Pflanzvorschlagslisten | und Il zulassig.

Innerhalb der &ffentlichen und privaten Griinflichen sowie entlang der Uferbereiche des Haxtumer
Schlootes sind unzuléssig: ‘

* Die Verwendung von organischem, anorganischem Diinger und von Pestiziden sowie
* die Lagerung von organischem Material, z. B. Komposthaufen, oder von anorganischem Material.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die zentrale 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" ist als &ffentliche Parkanlage
naturnah anzulegen. Es ist nur die Pflanzung von standortgerechten und gebidtsheimischen Gehdlzen
entsprechend den Pflanzvorschlagslisten | und Il zulassig. Innerhalb der Grinfléche sind folgende
Anlagen zulassig:

* Die Anlage eines offenen Grabens,

* Anlagen von Fuf3- und Radwegen sowie

* Anlagen von Spiel- und Sportplatzflachen.

Wasserwirtschaftliche UnterhaltungsmaRnahmen und hierfiir notwendige Anlagen sind zul&ssig.

Die privaten Griinflachen mit der Bezeichnung "Begleitgriin Im Timp" (B1) sind als Rasenfléchen oder

10.3

10.4

10.5

mit Gehdlzpflanzungen anzulegen.

Innerhalb der &ffentlichen StraRenverkehrsflachen ist je 400 m2 versiegelter Flache mindestens ein
hochstémmiger standortgerechter heimischer gebietsheimischer Laubbaum entsprechend der
Pflanzvorschlagsliste | zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Baum muss zum
Pflanzzeitpunkt als Stammbusch eine Mindesthéhe von 250 cm, gemessen lber der angrenzenden
Erdoberflache, bzw. als Hochstamm einen Mindestumfang von 16-18 cm haben. Hiervon ausgenommen
sind die 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen der Strale Im Timp.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist je 400 m? Grundstiicksflache mindestens ein hochstammiger
standortgerechter heimischer gebietsheimischer Laubbaum entsprechend der Pflanzvorschlagsliste | zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung hat unmittelbar nach
Inbenutzungsnahme des Baugrundstiicks zu erfolgen. Zusténdig ist der Eigentimer des
Baugrundstiickes.

Bei der Auswahl der Neuanpflanzung ist die Pflanzvorschlagsliste | sowie die Pflanzvorschlagsliste 111
(siehe Begriindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 333) zugrunde zu legen.

Bei Abgang eines zur Erhaltung festgesetzten Baumes ist als Ersatzpflanzung mindestens ein
hochstammiger standortgerechter heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18
cm, gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdboden, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die
Auswahl der anzupflanzenden Baume ist die Pflanzvorschlagsliste | zugrunde zu legen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(gem. § 84. Abs. 3 NBauO)

B.1
B.1.1

B.1.2

B.1.3

Auswahl der Baustoffe und Farben von AuRenwinden (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

In den Aligemeinen Wohngebieten gilt fir die Fassaden von allen Geb&uden:

» Sie sind in rotem oder braunem Klinker in Anngherung an folgende RAL Farben zu gestalten:
Rote Farbténe: RAL 2013, 3002, 3009, 3011, 3013, 3016, 3031, 3032:

Braune Farbténe: RAL 8000-8008, 8012, 8024, 8025, 8029.

¢ Fur bis zu 20% der Fassadenflachen ist Putz in heller oder gedampfter Farbgebung zuléssig.

Andere Materialien kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass
sie in ihrer Wirkung einer hellen oder gedampften Farbgebung nahe kammen.

Nebenanlagen mit mehr als 20 m? Grundfléche sind zu gestalten in:

e rotem, grauem oder braunem Klinker oder anderen Baustoffen jeweils in Annaherung an die in der
ortlichen Bauvorschrift Nr. B1.1 aufgefilhrten RAL Farbténe oder

* Putz in heller oder gedampfter Farbgebung. Andere Materialien sind ausnahmsweise zuldssig, wenn
der Nachweis erbracht wird, dass sie in ihrer Wirkung einer heller oder gedémpfter Farbgebung nahe
kommen.

Far untergeordnete Bauteile sowie fir An- und Ausbauten und zur Gliederung kénnen zudem fir bis zu

20% der Flache jeder Fassadenseite andere Materialien und Farben verwendet werden. Hiervon ausgenommen

B.1.4

B.2

B.21

B.22

B.2.5

B.3
B.3.1

B.3.2

B.3.3
B.3.4

B.4
B.4.1
B.4.2

B.4.3

B.4.4

B5

B6

sind Wellblech und Fliesen.

Die Verwendung von fluoreszierenden Farben, gléanzenden Materialien, glasierten Materialien,
verspiegelten Fensterscheiben und stark reflektierenden Oberflachen ist nicht zulassig.

Auswahl der Baustoffe und Farben von Dacheindeckung und Dachformen (§ 84 Abs. 3 Nr. 1
NBauO)

Fur die Dachneigung und Form der Décher gilt:

* In den Aligemeinen Wohngebieten, mit Ausnahme von WAGc, sind ausschliellich zulassig:

- Sattel- und Walmdacher bis zu einer Neigung von 48° sowie Flachdacher als Griin-/Sedumdach (vgl.
Ortliche Bauvorschrift Nr. B2.4);

- Pultdacher bis zu einer Neigung von 25°;

- Kruppelwalmdacher bis zu einer Neigung von 48° nur mit einer Abwalmung, die nicht mehr als ein
Drittel der Héhe des Giebeldreiecks betragt.

* Im Allgemeinen Wohngebieten WA6c¢ sind ausschliellich zulassig:

- Sattel- und Walmdécher bis zu einer Neigung von 48° sowie

- KrUppelwalmdécher bis zu einer Neigung von 48° nur mit einer Abwalmung, die nicht mehr als ein
Drittel der Hohe des Giebeldreiecks betragt.

Fur Dacheindeckungen von Dachern mit einer Neigung von mehr als 10° gilt:

* AusschlieRlich zul&ssig sind matt wirkende Materialien in den Farben Rot bis Orange, Grau bis
Anthrazit oder Braun in Anndherung an die RAL Farbténe:

Rote Farbtone: RAL 2000 - 2004, 2008 - 2012, 3000 - 3011, 3013, 3016, 3020, 3027, 3031;
Graue Farbténe: RAL 7010 - 7022, 7024 - 7028, 7031, 7043;
Braune Farbténe: RAL 8001 - 8025 und 8028.

Wenn der Nachweis erbracht wird, dass es sich um matt wirkende Oberflachen handelt, kénnen
Engoben ausnahmsweise zugelassen werden.

* Reflektierende oder glanzende Materialien (z.B. glasierte Dachsteine, Metallbleche etc.) sind
unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Solarenergienutzung.

Die Gesamtlange von Dachgauben, Dacheinschnitten und Zwerchgiebeln der Hauptgebaude darf
insgesamt nicht mehr als 40% der Gesamtlange des jeweiligen Dachabschnitts betragen. Deren
Seitenwénde mussen von den freien Giebeln mindestens 2 m entfernt bleiben.

Flachdédoher vor Hauptgebéduden, Garagen und Carports bis 70 Neigung sind mindestens zu 80%
extensiv zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Flachen fur die Errichtung von Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie, Klima- und Liftungsanlagen sowie fiir Fahrstuhliberfahrten. Die zu begriinenden
Garagen- und Carportdécher miissen eine Substratschicht von mindestens 8 cm aufweisen. Die
Substratschicht ist mit Sedum und Wildkréutern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Far Doppelhduser und Hausgruppen ist fiir alle Gebaudeeinheiten die gleiche Dachform und
-eindeckung zu verwenden.

Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Entlang von &ffentlichen StraRenverkehrsfléachen sind als Einfriedungen nur lebende Einfriedungen
(Hecken) und Holzzaune zulassig. Grundstiicksseitig sind dahinter Zaune zulassig, die die Héhe der
Hecke nicht tiberragen diirfen. Drahtzdune sind nur zugelassen, wenn sie begrint sind. Die maximale
Hohe der Einfriedungen betragt 1,20 m tiber Gelandeoberkante. An Grundstiicksein- und -ausfahrten
anschlielende Einfriedungen sind zur Sicherstellung freier Sichtbeziehungen (Sichtdreiecke) auf eine
H&he von 0,80 m sowie auf eine Breite von 3 m, gemessen von der néchstgelegenen Stralenverkehrs-
flache, zu begrenzen.

Entlang von 6ffentlichen und privaten Griinflachen sind als Einfriedungen nur lebende Einfriedungen
(Hecken) und Holzzdune zuléssig. Grundstiicksseitig sind dahinter Zaune zulssig, die die Héhe der
Hecke nicht tberragen durfen. Drahtzaune sind nur zugelassen, wenn sie begriint sind. Die maximale
Hoéhe der Zaune betragt 1,20 m, von lebenden Einfriedungen (Hecken) 1,80 m iiber Gel4dndeoberkante.

Einfriedungen in Form von massiven Mauern, Gabionenzéune oder Stacheldraht sind nicht zulassig.
Eine offene Grundstuicksgestaltung ohne oder nur mit teilweiser Einfriedung ist zulassig.

Werbeanlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)
Die Errichtung von Werbeanlagen in &ffentlichen Griin- und Stralenverkehrsfldchen ist nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur am Ort der angebotenen Waren und Dienstleistungen zuldssig. Diese dirfen
eine maximale GréRe von 1,5 m? nicht (iberschreiten. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zuléssig.
Werbeanlagen sind nur unterhalb der Oberkante der Bristung des ersten Vollgeschosses zulassig.

Freistehende Werbeanlagen und Hinweisschilder sowie Leuchtwerbung mit sich bewegendem oder
wechselndem Licht sind unzuléssig. Leuchtwerbung ist zwischen 00:00 Uhr und 6:00 Uhr abzuschalten.
Fur Werbeanlagen sind Neonfarben und folgende Leuchtfarben entsprechend nach RAL-Farbregister
ausgeschlossen: 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026.

Gestaltung der nicht liberbauten Fldchen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Die nicht durch Geb&ude oder Nebenanlagen benétigten Flachen (Gérten) sind als versickerungsfahige
Vegetationsfladchen anzulegen und zu unterhalten (z.B. Rasenflachen, Beete, Gehdlzstrukturen etc.).
Unzuléssig sind versiegelte Bereiche oder vegetationsfreie Flachen (z.B. Schotter, Kies 0.3.).

Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 3 NBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig einer der unter
Ziffer B1 bis B5 genannten értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen
gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe geahndet werden.

HINWEISE

H.1

H.2

H.3

H.4

H.5

H.6

H.7

H.8

H.9

Baunutzungsverordnung:

Es ist die Verordnung Uber die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 8. 3786) anzuwenden.

Abfallentsorgung:

Sind Strakenteile, Strakenziige und Wohnwege mit den Sammelfahrzeugen nicht befahrbar oder
kénnen Grundstiicke nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand angefahren werden, haben die zur
Entsorgung Verpflichteten gemaR § 17 Absatz 2 Satz 4 der Satzung Uber die Abfallentsorgung fir den
Landkreis Aurich (Abfallentsorgungssatzung) vom 20.12.2012 (Amtsblatt des Landkreises Aurich und
der Stadt Emden Nr. 48 vom 21.12.2012) zuletzt geéndert am 15.12.2015 (Amtsblatt Nr. 48 vom
18.12.2015) die Abfallbehélter an eine durch die Entsorgungsfahrzeuge erreichbare Stelle zu bringen
oder bringen zu lassen. Der Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Aurich kann geeignete Stand- und
Aufstellplatze bestimmen.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle (z. B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung
des Landkreises Aurich in der jeweils gultigen Fassung einer ordnungsgeméaRen Entsorgung
zuzufuhren. Hierunter fallt auch der bei der BaumaRnahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am
Herkunftsort wiederverwendet wird.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumafRnahmen und der Erschlieung anfallt und nicht am
Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich, Tel.: 04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 /
16-7015 abzustimmen. Ggf. sind Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.

Bodendenkmailer / Bodenfunde:

Bei Erdarbeiten kénnen archéologische Funde, wie TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken oder aufféllige Bodenverfarbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir
die Erforschung der Ur- und Frithgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestim-
mungen des Nieders&chsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die
Untere Denkmalschutzbehérde, der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft entgegen.

Baumschutz:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt die Satzung Uber den Schutz des Baum-
bestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Aurich vom 18.05.2016 (vgl. Nachrichtliche Ubernahme N6.).

Bundesnaturschutzgesetz:

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaR § 42 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind zu
beachten. In diesem Fall ist eine Baufeldraumung nur auRerhalb des Brutzeitraumes (als Brutzeitraum
gilt die Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September) zuléssig oder zu anderen Zeiten nach
fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch MaRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden kénnen. Eine Prifung auf Besatz von fiir Fledermause potenziell geeigneten Hohlenb&dumen ist
im Vorfeld von Rodungs- und Abrissarbeiten durchzufiihren.

DIN 18920:

Die Schutzvorschriften der DIN 18920 Ausgabe 2002-08 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
VegetationsmaRnahmen bei BaumaRnahmen" sind bei allen Neu- und UmbaumaRnahmen im Bereich
der festgesetzten Bepflanzungen zu beachten und einzuhalten.

Kampfmittel:

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, die Stadt Aurich, oder das Kampfmittelbeseitigungs-
dezernat beim Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) zu
benachrichtigen.

Altlasten, Kontamination:

Sollten wahrend der Bauarbeiten Abfille zu Tage treten oder sollte es Hinweise geben, die auf bisher
unbekannte Altablagerungen oder auf eine deutlich grolere Flache der genannten Altablagerung als
bisher bekannt schlieRen lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich
unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Sofern es im Rahmen der Bautétigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere
Bodenschutzbehtrde des Landkreises Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich, Tel.: 04941 / 16-7014
oder 04941 / 16-7015 unverzuglich zu informieren. Geeignete MaRnahmen, die ein weiteres Eindringen
in den Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen verhindern, sind unverzlglich einzuleiten.

Zuordnungshinweis gemiR § 1a (3), BauGB

(MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans) - Externe Kompensation
Den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden MaRnahmen in einer GréRe von
10,32 ha auf externen Ausgleichsflachen im Teilbereich 6 des Kompensationspools Georgsfelder Moor
zugeordnet. Der Ausgleich findet statt auf den Flurstiicken 26, 27, 28. 29. 30, 31 und 53 der Flur 6,

Gemarkung Georgsfeld. Die Beschreibung der Lage und Malnahmen erfolgt im Umweltbericht zu
diesem Bebauungsplan.

H.10

Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften und sonstigen auBerstaatlichen Regelwerke
kénnen im Rathaus der Stadt Aurich, Bgm.-Hippen-Platz 1, 26603 Aurich eingesehen werden.

- DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei Baumainahmen

- RAS-LP 4 ,Richtlinien fur die Anlage von Straen - Teil Landschaftspflege — Abschnitt Schutz von
Baumen, Vegetationsbestéanden und Tieren bei Baumaknahmen"

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®

- RAL Farbenkatalog

- DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

N.1

N.2

N.3

N.4

N.5

N.6

N.7

N.8

Haxtumer Schloot (Gewisser Il. Ordnung)

Entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft der Haxtumer Schloot, ein Gewasser Il. Ordnung
im Zusténdigkeitsbereich des Entwasserungsverbandes Emden (EVE) (Nr. 138).

Raumuferstreifen

Im Bereich von 10,00 m (gemessen von der Boschungsoberkante) entlang des Haxtumer Schioots gel-
ten die Bestimmungen von § 6 der Satzung des Entwésserungsverbandes Emden. Der Rdumuferstrei-
fen ist von allen Einrichtungen und Anlagen freizuhalten, die die Gewasserunterhaltung beeintréachtigen
kénnen.

Gewdsserrandstreifen
Im Bereich von 5,00 m (gemessen von der Boschungsoberkante) entlang des Haxtumer Schloots gelten
die Bestimmungen des § 38 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen

Wassergesetzes (NWG). Ggf. erlassene Anordnungen der Wasserbehérde hinsichtlich Bepflanzung und
Pflege sowie zur Verwendung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln sind zu beachten. ‘

Gewisserverlegungen
Im Geltungsbereich sind Gewésserverlegungen des Haxtumer Schloot geplant (Gewésser Il. Ordnung,

Zustandigkeitsbereich des Entwasserungsverbandes Emden, Nr. 138). Im weiteren Verfahren wird zur
Gewasserverlegung eine wasserrechtliche Genehmigung von der Stadt Aurich beantragt.

Gewisser lIl. Ordnung
Das nachrichtlich Gbernommene Gewasser Il Ordnung ist nach dem Wasserhaushaltsgesetz im Be-

stand als offener Graben dauerhaft zu erhalten und zu sichern. Die Unterhaltung obliegt den angren-
zenden Anliegern.

Wald
Die im Bebauungsplan festgesetzten Waldfléchen beinhalten einen Wald gem. § 1 Abs. 1 NWaldLG.

Wallhecken - Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Die als geschutzte Landschaftsbestandteil festgesetzten Wallhecken stehen gemaR § 29 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 22 Abs. 3 Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) unter Schutz. Alle Handlungen, die das Wachstum der
Baume und Straucher beeintrachtigen, sind verboten. Verboten ist auch die Abdeckung der Walle mit
Folien, die Beseitigung von Pflanzen oder die Einbringung nicht standort- gerechter heimischer Arten,
insbesondere Zierpflanzen. PflegemaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt
werden.

Biotopflichen - Gesetzlich geschiitzte Biotope (GB1 und GB2)
Die innerhalb der festgesetzten Biotope stehen geman § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

unter Schutz. Die dargestellten Biotopflachen sind als naturnahe Stillgewasser zu erhalten und zu
sichern.

Baumschutzsatzung der Stadt Aurich ‘

Die im Bebauungsplan kenntlich gemachten Laubbaum-Hochstdmme sind nach der Baumschutzsatzung
der Stadt Aurich vom 1.12.1983, zuletzt geandert am 18.5.2006, als geschitzte Landschaftsbe-
standteile geschitzt. Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag im Kronen-
traufbereich sowie sonstige Schadigungen der Baume sind zu vermeiden. Aufgrabungen und nicht
als PflegemaRnahme zuldssige Ausastungen im Kronenbereich von geschitzten Baumen sind
nach der Baumschutzsatzung genehmigungspflichtig. Zusténdig fur die Uberwachung ist der
Fachbereich Bauen der Stadt Aurich. Gehélzschnittarbeiten an diesen Baumen sind nach § 39
Bundesnaturschutzgesetz nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar erlaubt.

Richtfunkschutzbereich
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft eine Richtfunkverbindung.

RECHTSGRUNDLAGEN

Saugesetzbuch (BauGBj in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I|S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert Jrorden
ist. .
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Art. 3
vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88) geandert worden ist. |

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S.
576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019 (Nds. GVBI. S. 309).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt geandert durch Art. 8 des Gesetztes
vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706).

Niederséchsisches Wassergesetz (NWG) vom 19. Februar 2010, zuletzt geandert durch Art. 3 § 19 des
Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88). |

Niedersdchsisches Gesetz iiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) vom 21. Marz 2002,
zuletzt geéndert durch Art. 3 § 14 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts )
(Planzeichenvorordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom vom 19.
Februar 2010 (Nds. GVBI. 2010, 104), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2020
(GVBI. S. 451)

Pflanzvorschlagsliste |

Baumarten |
Betula pendula Sandbirke

Quercus robur Stieleiche

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Vogelbeere (Eberesche)
Alnus glutinosa Schwarzerle

Fraxinus excelsior Esche

Fagus sylvatica Rotbuche

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche
Pflanzvorschlagsliste |1

Straucharten

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Euonimus suropaeus Europaisches Pfaffenhiitchen
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Salix aurita Ohrchenweide

Salix cinerea Grauweide

Frangula alnus Faulbaum

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus padus Frithe Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Praa

mbel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), neugefasst durch Beschluss
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und zuletzt geandert durch Artikel 2 G. v. 08.08.2020 (BGBI. | S.
1728) mit Wirkung vom 14.08.2020 bzw. 01.11.2020, des § 58 des Niederséchsischen

Kommunalverfassungsgesetzes (NkomVG) vom 17. Dezember 2010 (
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (

Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
Nds. GVBI. S. 244) und des § 84 der

Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012, zuletzt geéndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244), hat der Rat der Stadt Aurich am 22.04.2021 den
Bebauungsplan Nr. 333 ,Ostlich Im Timp* bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen, den értlichen Bauvorschriften zur Gestaltung gemaR § 84 Abs. 3 NBauO sowie die

Begriindung mit dem Umweltbericht als

Stogy

rtem Teil der Begrindung als Satzung beschlossen.
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Dipl.-Ing. Lars Lemke
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 15.12.2016 die Aufs'tél‘l‘ﬁng

des Bebauungsplanes Nr. 333 "Ostlich im Timp"
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Zur fruhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkéitgem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Offentlichkeit in

der Zeit vom 09.03.2020 bis bis einschlieRlich 27.03.2020 die Méglichkeit gegeben, sich tber die
Planungen zu informieren. Des Weiteren wurden die betroffenen Anlieger zu einer frihzeitigen

Anliegerversammlung im Rahmen einer gemeinsamen Bes

Rathaus der Stadt Aurich eingeladen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 16.11.2020 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 333 "Ostlich im Timp", dem Entwurf der Begrindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.12.2020 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 333 *
haben vom 05.01.2021 bis zum 19.02.2021

offentlich ausgelegen.
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Der Rat der Stadt Aurich hat den Bebauungsplanes Nr. 333 "®stlich im Timp" nach Prufung der

Anregungen und Bedenken geman §
gemal § 10 BauGB sowie die Be
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auGB in seiner Sitzung am 22.04.2021 als Sa?zung
eltbericht beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss ist gemé&R § 10 BauGB aerZIfﬁ/j@&Zm Amtsblatt fur den Landkreis
Aurich und die Stadt Emden bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 333 "Ostlich Im Tim

geworden.
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Verletzung von N@@@«:!&ﬁd Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die beachtliche Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 333 "Ostlich Im
Timp" nicht geltend gemacht worden.
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r Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 333

der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.,
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"Ostlich ImTimp" sind Mangel
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Beglaubigungsvermerk

(nur fir Zweita

usfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzu

Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

gs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der

Aurich, den ...........ccoeioo. Unterschrift ......cociiinnanns
Ubersichtsplan M 1:10.000

0
TS e R

F 5"

| Stand: Oktober, 2018~
- Grundlage: Automatisierte L

N

Q" 8 sty
iegenschaftskaite, Stadt Au
¥

AufmaRdatumibeiKartengrundiage'09.10.20

e

Stadt Aurich

Bebauungsplan Nr. 333

mit Ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung gemaR § 84 Abs. 3 NBauO

"Ostlich |

m Timp"

Stadt Aurich, Fachdienst 21 Planung

Bgm. - Hippen - Platz 1
26603 Aurich

Stand:

April 2021

B P“ ) Stadtplanung

Baumgart Lemke Schlegelmilch
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Ostertorsteinweg 70-71
28203 Bremen

Tel.: 0421-517016 - 40
Fax: 0421-517016 - 66

office@bpw-stadtplanung.de
www.bpw-stadtplanung.de




