. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Uberlagerter Bebauungsplan
Mit Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 339 tritt der in diesem Geltungsbereich
liegende Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 150 auRer Kraft.

2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.:1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Die in Allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Anlagen fur Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB .
V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

3. Abweichende Bauweise
(§9 Abs. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1,2 und 4 BauNVO)
Es gilt die offene Bauweise. Zulassig sind Einzelh&user. Abweichend von der offenen Bauweise
sind nur Einzelhduser mit einer L4nge von maximal 16,0 m zuléssig. Garagen und Nebenanlagen
sind auf die max. Geb&udelénge nicht anzurechnen.

4. Beschrinkung der Geschossflache
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO)
Die Geschossflache pro Einzel- und Doppelhaus darf gemé&aR Planeintrag maximal 180 m?
betragen.
GemaR § 20 Abs. 3 BauNVO werden bei der Ermittlung der Geschossfléche nur die Voll-
geschosse beriicksichtigt. GemaR § 20 Abs. 4 BauNVO bleiben Anlagen nach § 14 BauNVO,
Balkone, Loggien, Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen, unbericksichtigt.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 3 BauGB)
Fur das Plangebiet wird die Hohenlage des fertig gestellten Erdgeschossfulbodens (OKFF EG)
auf maximal 0,5 m Uber der Mittelachse der néachstgelegenen ErschlieBungsstralle
(Endausbauhéhe) festgesetzt.

6. Gebdudehdhe
(§16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Traufhdhe darf das MaR von 4,50 m nicht Uberschreiten. Als Traufhthe gilt das MaR zwischen
Oberkante ErschlieBungsstralenmitte (néchstliegender Punkt zur baulichen Anlage) und den
auleren Schnittlinien aus AuBenwand und Dachhaut.
Die Firsthéhe darf das MaR von 9,00 m nicht Uberschreiten. Als Firsthohe gilt das Malk zwischen
Oberkante ErschlieBungsstraenmitte (néchstliegender Punkt zur baulichen Anlage) und den
Schnittlinien der Dachhaut.

7. Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten
(§9 Abs. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1,2 und 4 BauNVO)
Pro Einzelhaus sind maximal zwei (2) Wohneinheiten und pro Doppelhaushélfte maximal eine (1)
Wohneinheit zulassig.

8. Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen
(§ 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 12und § 14 BauNVO) ‘
Stellplatze, Carports und Garagen nach §12 BauNVO mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen
nach §14 BauNVO, die Geb&ude sind, sind innerhalb der Bereiche zwischen der
Stralenverkehrsflache (Planstrale) und der stralenseitigen Baugrenze unzuléssig. Die
Festsetzung gilt entsprechend innerhalb der Bereiche zwischen den Geh-, Fahr- u.
Leitungsrechten und der jeweils anliegenden Baugrenze (3 m Zone).
Ausgenommen sind Einstellplatze im Bereich der Zufahrt zu den Garagen und Carports mit
maximal 2,50 m Breite je Garage oder Carport.

9. Wallheckenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Stellplatze, Carports und Garagen nach § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen
nach §14 BauNVO, die Geb&ude sind und einen Bruttorauminhalt von mehr als 15 m® haben,
mussen einen Abstand von mindestens 5,0 m zu den Mittelachsen der Wallhecken einhalten.

10. Pflanzung von Einzelbdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
In den 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind mind. 11 Einzelbdume gemaR der Artenliste und
der Pflanzqualitdit des Umweltberichtes zu pflanzen. Die Geholze sind, abgesehen von
MaRnahmen zur Verkehrssicherung und zur 6kologischen Werterhaltung, dauerhaft freiwachsend
zu erhalten. Die Gehélze sind bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.

[ll. HINWEISE

1. Altlasten
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises
Aurich zu benachrichtigen.

2. Hausbrunnen
Fur die Errichtung und den Betrieb von Hausbrunnen zur Gartenbew&sserung und Brauchwasser-
nutzung ist eine Genehmigung der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Aurich erforderlich.
Diese kann vom Landkreis Aurich wegen einer sudostlich des Plangebietes gelegenen
Bodenverfullung (Altlast) fur die Wohnbaugrundsticke des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 339 nicht in Aussicht gestellt werden.

3. Bodenfunde
Bei Erdarbeiten kénnen archéologische Funde, wie TongefaRscherben, Holzkohle-ansammlungen,
Schlacken oder auffallige Bodenverfarbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen
fur die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den
Schutzbestimmungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf
Bodenfunde nehmen die Untere Denkmalschutzbehdrde, der Landkreis sowie die Ostfriesische
Landschaft entgegen.

4. Abfallentsorgung
Sind StraRenteile, StraBenziige und Wohnwege mit den Sammelfahrzeugen nicht befahrbar oder
kénnen Grundstiicke nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand angefahren werden, haben die zur
Entsorgung Verpflichteten gem&R § 18 Abs. 2 Satz 4 der Satzung Uber die Abfallentsorgung fur den
Landkreis Aurich (Abfallentsorgungssatzung) vom 20.03.2001 (Amtsblatt des Landkreises Aurich
Nr. 13 vom 31.03.2001) die Abfallbehélter an eine durch die Entsorgungsfahrzeuge erreichbare
Stelle zu bringen oder bringen zu lassen. In diesem Fall kann durch den Landkreis Aurich als
offentlich-rechtlicher Abfallentsorgungstrager ein geeigneter Stand und Rufstellplatz bestimmt
werden, der durch die Entsorgungsfahrzeuge erreicht werden kann. Die Anwohner von Stichstralien
ohne oder mit nicht ausreichend dimensionierter Wendeanlage mussen ihre Abfall-und Wertstoffe
an den Einmundungen der StichstraBen in die nachstgelegene Gemeindestrae zur Entsorgung
bereitstellen. Entsorgungsfahrzeuge durfen aus Sicherheitsgrinden in Stichstrallen ohne
Wendeanlage nicht wenden.

5. Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich der geplanten Schutzzone IIl B des
Wasserschutzgebietes Harlingerland fur die Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerkes Aurich
des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes. Die Schutzzonenbestimmungen sind zu
beachten.

1.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG (§84 Abs. 3 NBauO 2012)

Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen darf an der zu den o¢ffentlichen Stralenverkehrsflachen gelegenen
Grundstiicksseite das MaR von 1,20 m nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise sind Einfriedungen
uiber das MaR von 1,20 m zuléssig, wenn es sich um Hecken handelt.

Dachform und Dachneigung

Es sind Sattel, Walm- und Pultddcher mit einer Dachneigung von 30° - 48° zulassig. Die
Festsetzung gilt nicht fur Griindécher (Gras- und Sedumdacher) und Dachaufbauten. Sie gilt
ebenfalls nicht fur Garagen, Carports, und Nebenanlagen, soweit diese eine Grundflache von 50
gm nicht Uberschreiten. Bei der Ausbildung von Griindéchern ist eine geringere Dachneigung
zulassig, die Dachneigung muss jedoch mindestens 20° betragen.

Pultdacher sind nur in der dargestellten Losung zulassig:

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zuléssig, wenn inre Gesamtbreite die Hélfte der Lange der jeweiligen Traufseite
des Daches nicht Uberschreitet. Der Abstand der Dachaufbauten zum Ortgang des Hauptdaches
und der Abstand zwischen den Dachaufbauten muss mindestens 1,50 m betragen.

Materialverwendung und Farbgestaltung
4.1 AuBenwéande

Die Verkleidung der AuRenhaut der Wandflachen mit Wellblech und Fliesen ist unzuléssig.
4.2 Dacheindeckung

Die geneigten Dacher (ausgenommen Griundacher und Reetdécher) sind mit unglasierten
Dachziegeln oder unglasierten Dachsteinen entsprechend den orangen und roten Farbtdnen der
RAL - Farben 2000 - 2004, 2008 - 2012, 3000 - 3011, 3013, 3016, 3020, 3027 und 3031
einzudecken.

Ausnahmen
Geman § 85 NbauO sind folgende Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen zuléssig:
5.1 Transparente Bauten ;

GemaR § 85 NbauO sind Ausnahmen von der Ortlichen Bauvorschrift Nr. 4.ﬁj (Dacheindeckung)
und der textlichen Festsetzung Nr. 6, Abs. 1 (Traufwandhéhe) zuldssig, wenn es sich um
transparente (Glas 0.8.) Vor-, An- oder Aufbauten handelt. f

!
5.2 Energiegewinnung '

Gemal § 85 NbauO sind Ausnahmen von der Ortlichen Bauvorschrift Nr. 4.2 zul&assig, wenn zur
Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen. Es ist dabei zu beachten, dass die
Anlagen zur Energiegewinnung parallel zur Dachneigung des Hauptdaches zu installieren sind.
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Aufstellungsbeschluss

Plangrundlage:

johann-peter schmidt

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

September 2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Artikel 6 vom 20.10.2015 (BGBI. | 8. 1722), i. V. m. § 58

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NkomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), gedndert durch § 4

Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311) und § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der
sung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI.
06) hat der Rat der Stadt Aurich am 21.04.2016 den Bebauungsplan Nr. 339 bestehend aus der Planzeichnung,
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden Bauvorschriften --a1$‘5$?m4ng
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Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 27.05.2013 die Aufstellung des
auungsplanes Nr. 339 beschlossen.

Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 01.07.2014 ortsiiblich bekanntgem

ch, den ..o e L Burgermeister

nunterlage

Liegenschaftskataster
MaRstab: 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 10.07.2013). Die Planunterlage

insichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Entwurf und Verfahrensbetreuung

26603 Aurich

Bgm.-Schwiening-Str. 12 mail@jps-architekten.de

T +49-04941-686 34

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Zur fruhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde den Birgern in der Zeit
vom 01.07.2014 bis zum 22.07.2014 die Méglichkeit gegeben, sich tiber die Planungen zu informieren.

Die Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
25.06.2014 ebenfalls in dieser Zeit beteiligt und aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. 7§ '\/\
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1. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 28.05.2015 dem
Bebauungsplanes Nr. 339 ,nordwestlich alte Kolonate" mit der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 17.06.2015 ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 339 ,nordwestlich alte Kolonate* mit der Begriindung und dem
Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung haben gemé&R § 3 Absatz 2 BauGB vom 25.06.2015 bis zum
28.07.2015 offentlich ausgelegen.

Die Tréger &ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Absatz 2 BauGB ebenfalls in dieser Zeit beteiligt~s 'y o (7;\
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2. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 28.05.2015 dem - des
Bebauungsplanes Nr. 339 ,nordwestlich alte Kolonate* mit der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 22.09.2015 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 339 ,nordwestlich alte Kolonate* mit der Begriindung und dem
Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung haben geméR § 3 Absatz 2 BauGB vom 30.09.2015 bis zum
02.11.2015 o&ffentlich ausgelegen.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 Absatz 2 BauGB ebenfalls in dieser Zeit beteiligj:
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Vereinfachte Anderung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am ................ dem vereinfacht geédnderten

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 2

BauGB wurde mit Schreiben vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis ................ gegeben. |
Aurich,den ...................... Blrgermeister ..........ccocooiiiiiii

Der Rat der Stadt Aurich hat den Bebauungsplan Nr. 339 mit den enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften und den
textlichen Festsetzungen nach Priifung der Anregungen geméan § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.04.2016
als Satzung (§ 10 BauGB) und die Begriindung beschlossen.

Aurich, den Q;:‘a‘f /y

s
i
——

Inkrafttreten
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Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am%ﬁ% Amtsblatt fur den Landkrei
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am/z./é...(’.zﬁ/ rechtsverbindlich geworden.
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Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
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|. Festsetzungen des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

f;rz/./_up

i . Allgemeines Wohngebiet
;] WA F § 4 BauNVO

g

: vgl. textliche Festsetzung Nr. 2
?‘7/7-/-/76

Malf} der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

(angegeben als HichstmaR)

GF Geschossflache

(angegeben als HéchstmaR)
vgl. textliche Festsetzung Nr. 4

| Zahl der Vollgeschosse

(angegeben als HichstmaB)

Héhe baulicher Anlagen in m tber einem
Bezugspunkt als Héchstmal}

TH Traufhéhe : 4,50 m
FH Firsthéhe : 9,00 m

vgl. textliche Festsetzung Nr. 6

Bauweise, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

vgl. textliche Festsetzung Nr. 3

Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

= Baugrenze
Uberbaubare Grundstlcksflache

[

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Entwasserungsgraben

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(schematische Darstellung einer

stralenbegleitenden Baumpflanzung)

Sonstige Planzeichen

Anpflanzung von Baumen

I M M Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flachen

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der
baulichen
Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse

Grundfldchen-

zahl Geschossfldche

Bauweise Einzelhduser
Doppelhéduser

Traufhéhe Firsthéhe

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Bindung fur die Erhaltung von Wallhecken
im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 150
vgl. textliche Festsetzung Nr. 9

Stadt Aurich

* Beba;uungsplan Nr. 339

Nordwestlich Alte Kolonate

Der Bebauungsplan enthélt bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 84, Abs. 3 NbauO 2012

M. 1:1000

Langefeld Middels

Planunterlage: 520 x 900 mm

+° Bebauungsplan Nr. 339
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